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Propiedad: Excmo. Ayuntamiento de Revillarruz (Burgos)

INTRODUCCION

1.- Antecedentes v Objeto

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Término Municipal de Revillarruz (Burgos) fueron
aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Burgos, el 3/ de octubre de

2000, siendo publicadas en el BOCyL el 20 de noviembre de 2000.

Desde esa fecha, dichas Normas Subsidiarias han venido aplicdndose en el término municipal de
Revillarruz, advirtiéndose por la Corporacion Municipal que algunas de sus determinaciones no producen los

efectos urbanisticos deseados en el municipio, por lo que ha acordado su modificacion.

El presente trabajo recoge la variacion de dichas determinaciones, que se puntuan mas adelante, en una
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias, al objeto de que tras la correspondiente tramitacion

administrativa, sea aprobada definitivamente y se haga efectivo el cambio deseado de la normativa urbanistica.

2.- Autor del Encargo

El presente trabajo se desarrolla por iniciativa municipal, siendo el promotor el Ayuntamiento de

Revillarruz.

3.- Autor del Trabajo

El autor del presente trabajo es el equipo redactor REYSAN, S.L.U, con C.I.F. B-09449521, Sociedad
Profesional de Arquitectura, Ingenieria y Urbanismo, con domicilio a los efectos de notificaciones en Burgos,

Parque Europa n° 9, bajo.

MEMORIA VINCULANTE

4.- Indice de normativa de aplicacién.

Legislacion estatal

* Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. Publicado en BOE niim. 261 de 31 de octubre de 2015.
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33 de 27 de junio de 2013 (Texto consolidado iltima modificacion 31 de octubre de 2015).
Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de
la Ley de Suelo. Publicado en BOE num. 270 de 9 de noviembre de 2011 (Texto consolidado ultima
modificacion 27 de junio de 2013).

" Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen de suelo y ordenacién urbana.
Publicado en BOE num. 27 de 31 de enero de 1979 (Texto consolidado ultima modificacion 9 de
noviembre de 2011).

*  Servidumbres aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (BOE n° 176, de 23
de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n° 69, de 21 de marzo)
de servidumbres aeronduticas, modificado por Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (BOE n°
204, de 25 de agosto), y Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE n° 118, de 17 de mayo).

" Real Decreto 1838/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan las servidumbres
aeronduticas del aeropuerto de Burgos (BOE n°25, de 29 de enero de 2010).

* Propuesta de servidumbres aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de Burgos
(Villafria) aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 18 de julio de 2001 (BOE n° 183, de 1
de agosto), definidas en base al Decreto de servidumbres aeronduticas y los criterios vigentes de la

Organizacion de Aviacion Civil Internacional (OACI).

Legislacion autonomica
= Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla y Leon.
Publicado BOCyL num. 236 de 10 de diciembre de 1998 y BOE nim. 16 de 19 de enero de 1999

(Texto consolidado ultima modificacion 19 de septiembre de 2014).

* Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn. Publicado en BOCyL niim. 70 de 15 de
abril de 1999 y en el BOE num. 134 de 5 de junio de 1999 (Texto consolidado ultima modificacion
30 de marzo de 2015).

* Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero.
Publicado en BOCyL num. 21 de 2 de febrero de 2004.

* Modificado por el Decreto 45/2009, de 9 de julio. Publicado en BOCyL niim. 136 de 17 de julio de
2009 y Decreto 6/2016, de 3 de marzo. Publicado en BOCyL num. 44 de 4 de marzo de 2016.

* Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacidn, regeneracion y renovacion
urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo. Publicado

BOCyL num. 181 de 19 de sept de 2014.
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§/2008, de 17 de junio, de aprobacién de las directrices esenciales de ordenacion del territorio

de 18 de septiembre de 2008.

® Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composicion y funcionamiento
de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente,
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castilla y Leén (BOCyL 3/07/2013).

® Orden FOM/1602/2008, de 16 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccion Técnica
Urbanistica 1/2008, para la aplicacién del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon. Tras la
entrada en vigor de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Legislacion municipal

® Normas Subsidiarias de Planeamiento del Término de Revillarruz, aprobadas definitivamente por la

Comision Territorial de Urbanismo de Burgos con fecha 31 de Octubre de 2000.

Igualmente, la legalidad de la modificacién puntual viene amparada por lo dispuesto en el articulo 58, de la
Ley de Urbanismo de Castilla y Leon, asi como los articulos 169 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de

Castilla y Leon, debiendo seguir su tramitacion el procedimiento previsto en dicho Reglamento.

5.- Justificacion de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés publico

(Art.169.5.1° del RUCyL)

Respecto a su cumplimiento, cabe decir que la conveniencia de la modificacién estd avalada por su propio

interés publico, que se justifica en los siguientes aspectos:

o En primer lugar, la Modificacion Puntual esta promovida por iniciativa publica, por el Ayuntamiento de

Revillarruz. Se promueve en beneficio de los vecinos de la localidad.

o Se redefine el término nucleo de poblacién y se afiade un apartado con definiciones. Se redefine el
término niicleo de poblacion con el fin de adaptarlo a lo establecido en el actual Reglamento de

Urbanismo y para posibilitar una mejor compresion de la actual Normativa Urbanistica.

o Se renuevan las condiciones para la integracion estética optimizando la calidad del medio urbano y
natural de dichas zonas y de sus servicios. Con esta modificacion se pretende unificar la estética de la
localidad, adecudndola a las condiciones de uniformidad pretendidas y mds deseables para el

municipio.
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Bf que este original fue aprobado inicialmente por el Pleno con
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gymejoran las condiciones de habitabilidad, las condiciones generales del uso de la edificacién, la
esibilidad y normativa y el computo de la superficie para todas las edificaciones que se pretendan
construir en el municipio de Revillarruz. Todo ello con el fin de completar y mejorar la actual

Normativa Urbanistica.

Se afiaden los apartados de vallado de las parcelas y cerramientos, servidumbres y condiciones generales

de la edificacion con el fin de completar y mejorar la actual Normativa Urbanistica.

Se aflade el apartado de construcciones auxiliares con el fin de completar y mejorar la situacion

existente.

Se mejoran las condiciones de las obras de urbanizacién, por considerar que las existentes son

anticuadas e insuficientes para desarrollar proyectos de urbanizacion y obra civil.

Se modifican las condiciones de la construccion de edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar
en suelo ristico y la construccién de naves agricolas, instalaciones singulares e industrias, para

adaptarlas a las normativas actuales.

Se modifican las condiciones para la concesién de licencias municipales, con el fin de establecer

criterios actualizados.

Se revisan los pardmetros urbanisticos de las ordenanzas de casco antiguo, ampliaciéon de casco,
ensanche antiguo, ensanche nuevo residencial y ensanche nuevo industrial para que se adeciien mejor a

las necesidades del municipio de Revillarruz.

A los efectos previstos en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, modificado
por Real Decreto 297/2013, en lo que afecciones aeroportuarias se refiere, se afiade mediante un plano la
parte del término municipal de Revillarruz que se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbre

Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Burgos.

Se incluye en el documento 4 de “Anexo a las Normas Urbanisticas de Planeamiento”, un nuevo punto

4.4 de Normas Urbanisticas reguladoras de Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Burgos.

Identificacién y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado

que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

(Art.169.b.2° del RUCyL)

Se relacionan en el Apartado 8 de esta memoria, los articulos de las Normas Subsidiarias de Planeamiento

de Revillarruz que son objeto de la Modificacién Puntual, en su estado actual y en su estado propuesto.
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(Art.169.b.3° del RUCyL)

La Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Plancamiento de Revillarruz se ampara en que la
alteracion de su contenido no implica la adopcién de nuevos criterios de apreciacién que afecten a la estructura
general y orgénica del territorio, al limitarse a la modificacion de algunas de las normas urbanisticas generales y
particulares del término de Revillarruz. Tampoco puede estimarse que existan circunstancias sobrevenidas que

incidan sustancialmente sobre la ordenacidn.

La pequefia entidad de estas modificaciones impide explicitamente un aumento de la densidad de viviendas,
dan referencia clara de la escasa entidad de la presente modificacion, y justifican sobradamente la innecesaria

Revision de las vigentes Normativas Subsidiarias Municipales.

En todo caso una revision del planeamiento urbanistico supondria adoptar nuevos criterios sobre las
determinaciones generales y basicas de las Normativas Subsidiarias Municipales, lo que en términos legales se
traduce en que la revisién equivale a una nueva redaccion o reelaboracion en contraposicion a la modificacién que

ahora nos ocupa, seglin argumenta el Art. 169 de RUCyL en concordancia con el Art.58.1 de la LUCyL.

8.- Implicacién de la modificacion en los equipamientos y espacios libres publicos.

La propuesta de Modificacion en el presente documento, en ningun caso supone la disminucién de la
superficie ni de la funcionalidad de los espacios libre puiblicos y de los equipamientos, sin que proceda en este

caso, por tanto, la aplicacion del articulo 172 del RUCyL.

9.- Implicacién de la modificacion en el volumen edificable y en la densidad de poblacién.

La propuesta de Modificacién en el presente documento, no implica incremento alguno en la densidad
de poblacion, y ni siquiera implica una alteracion de la proporcién de usos dentro del mismo, no resultando por

tanto de aplicacién, lo dispuesto en el articulo 173 del RUCyL.

10.- Tramite ambiental.

La propuesta de Modificaciéon en el presente documento, carece de incidencia sobre aspectos
ambientales, en relacion con el articulo 169 del RUCyL, y el trAmite ambiental previsto en su articulo 157, por

tanto no constituye en ninguno de los supuestos que deba someterse a tramitaciéon ambiental.
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Ciudadana de Castilla y Leon, se hace constar de forma expresa que no se tiene constancia de la inclusion de
ninguna superficie afectada por la Modificacion de las Normas Subsidiarias definido en el presente documento
en ningun 4rea sometida a riesgos naturales o tecnoldgicos que haya sido delimitada por la administracién

competente para la proteccion de cada riesgo.

12.- Resumen ejecutivo.

La pequefia entidad de estas modificaciones que no suponen en ningin caso un aumento de la densidad de
viviendas, da referencia clara de la escasa entidad de la presente modificacién, y justifica sobradamente la

innecesaria Revision de las vigentes Normas Subsidiarias Municipales.

En cumplimento de lo dispuesto en el apartado c) del articulo 112 del RUCyL, se incluye como parte
integrante del presente documento un resumen ejecutivo de la modificacién propuesta de las Normas

Subsidiarias de Revillarruz.

En el caso concreto de la presente modificacién, el ambito de suspension de licencias no seria
coincidente con el &mbito de la misma, ya que al no modificarse de forma sustancial la normativa subsidiaria
podrian seguirse otorgando licencias siempre que se respeten las determinaciones tanto de lo modificado del

planeamiento en tramitacién como del anterior.

13.- Contenido de la Modificacién.

Se relacionan a continuacién los instrumentos y condiciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
que son objeto de la Modificacion Puntual, en su estado actual y en su estado propuesto, todas ellas se encuentran
dentro del punto “2.- Normas Urbanisticas Reguladoras. Memoria Justificativa”, afiadiéndose ademds un nuevo
punto 4.4 dentro del capitulo “4.- Anexo a las Normas Urbanisticas de Planeamiento” del documento de las

normas.
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ificigion 1°.  En el punto “S.- Definicion de Nicleo de Poblacion” ‘dé 1as Normas Subsidiarias

A  Estado Actual.

A los efectos prevenidos en la Ley del Suelo y sus
Reglamentos, en particular el Reglamento de
Planeamiento (Art. 90-c y 92-c). Se estiman como
condiciones objetivas que hacen posible la formacion
de nucleo de poblacion, la existencia de mds de una
vivienda en una drea de 0,25 Ha de su superficie.

A efectos de determinacion prdctica, la construccion
de una nueva vivienda hace posible que se den las
condiciones objetivas para que sea posible la
Sformacion de un nucleo de poblacidn, serd necesario,
para que esto no sea posible y dicha construccion
pueda ser autorizada, que dentro del circulo de radio
de 250 metros con centro en el edificio que se pretende
construir, no exista ningun otro edificio de vivienda.
Para este computo no se contabilizaran las
edificaciones proximas situadas en niicleos urbanos,
pero si las edificaciones no construidas pero con
licencia municipal concedida y no caducada.

En caso contrario se estimara que existen condiciones

objetivas que dan lugar a la posibilidad de formacion

de nuicleo de poblacion.

A Estado Propuesto.

Se considera niicleo de poblacion a la agrupacion de
construcciones bien identificable e individualizada en
el territorio, que se caracterizan por su proximidad
entre si, por la consolidacién de una malla urbana y
adecuado de

por necesitar el mantenimiento

dotaciones urbanisticas comunes.

No se permitira la formacién de nicleo de poblacidn,
entendiendo por tal la agrupacion de mas de dos
viviendas, incluyendo la vivienda que se pretende
edificar, inscritas en un circulo con centro en la
vivienda y 250 m de radio. No computaran como
viviendas incluidas en dicho circulo las edificaciones
proximas situadas en micleo urbano pero si aquellas
que sin estar construidas, cuenten con licencia

municipal concedida.
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6.5.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

A Estado Actual.

Con independencia de las medidas, siempre de
cardcter mads restrictivo, que puedan adoptarse como
resultado de estudios especializados, principalmente
dentro del Suelo Urbano, con objeto de proteger los
valores arquitectonicos y ambientales existentes, se
limita la altura maxima edificable, de la manera

siguiente:

La altura mdxima de la edificacion en todo el

territorio de Revillarruz tiene las siguientes
limitaciones acumulativas, medidas en cada punto de
contacto del edificio con la rasante del terreno, hasta
la cara inferior del forjado de la vltima planta (o hasta
la cara inferior del alero):

a)  Numero maximo de plantas: 2 plantas

b)  Altura mdaxima: 7 metros.

La altura maxima de cumbrera, medida desde la linea

inferior del alero, serd de 4,5 m.

En los casos de manzanas lineales en que exista mayor
desnivel entre rasantes, la altura de referencia serd la

correspondiente a la rasante mds alta.

En el caso de manzanas lineales con fondo mayor de
20 m y con gran desnivel entre las dos calles de sus
fachadas, se medird la altura de 7 m en cada calle,

con cambio de altura en la mitad del fondo edificable.

Solo se permitiran alturas mayores en construcciones

dentro de dreas tradicionales consolidadas,

estableciendose la misma de conformidad con el art.

99 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y el

A Estado Propuesto.

Con independencia de las medidas, siempre de caracter
mas restrictivo, que puedan adoptarse como resultado
de estudios especializados, principalmente dentro del
Suelo Urbano, con objeto de proteger los valores
arquitecténicos y ambientales existentes, se limita la
altura méaxima edificable, de la manera siguiente:

La altura maxima de la edificacion en todo el territorio
de Revillarruz tiene las siguientes limitaciones
acumulativas, medidas entre la rasante de la acera o
terreno y la cara inferior del alero:

a) Numero méaximo de plantas: 2 plantas

b) Altura maxima: 7 metros.

La altura de la cumbrera no seré superior a los 4,50 m
medidos desde la cara superior del ultimo forjado

horizontal.

La medicién se realizar4 en el centro de la fachada y
no podra superar la altura maxima autorizada.

En calles con pendiente acusada y en los casos en los
que la fachada sea muy larga, resultando diferencias
de altura en la misma superiores a 1,50 m, la medicién
se realizard por tramos de 12,00 m de ancho,
pudiéndose escalonar la edificacion para que cada
tramo cumpla con las condiciones de altura
establecidas en las presentes Normas Urbanisticas. En

las naves agricolas e industriales la medicién de la

altura se realizara por tramos de 20,00 m.

En edificios que den fachada a dos calles paralelas o

no concurrentes alrededor de la parcela, se debera de
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4ol J’ri Ley del Suelo de 1975. Dicha altura

> S

‘_f‘ﬁﬁf.'{;.#(: todas las edificaciones del entorno. No podrin
considerarse como referencia de alturas la de los
edificios  recientes que no correspondan a

edificaciones antiguas (anteriores a 1.950) del casco

consolidado, en su estado original y sin recrecidos.

respetar la altura méxima en cada calle, sin que se
permita el escalonamiento de las cubiertas con tramos
de fachada verticales ni el que se supere la pendiente
maxima autorizada. En edificios en esquina, se
autorizard continuar en la otra con la mayor de las
alturas permitidas correspondiente a una de las calles,

en un tramo recto que no supere los 12,00 m.

6.6.- COMPUTO DE SUPERFICIE

A Estado Actual.

Computaran como una planta:

- Las plantas de semisotano que sobresalgan mds
de 1,00 m en cualquiera de las rasantes del terreno en
contacto con la edificacion.

- Las plantas retranqueadas, los dticos y bajo
cubierta y bajo cubiertas amansardadas.

- Si la cubierta se realzara, su valor mdximo

seria 0,50 m, ya que si no la planta computa.

A Estado Propuesto.
Las plantas de la edificacion que computan como

planta a efectos de medicién de altura.
No se computaran las superficies de los s6tanos.

Se computardn como una planta mas, los semisétanos
que sobresalgan mas de 1,00 m en cualquiera de las

rasantes del terreno en contacto con la edificacion.

En el caso de vuelos cerrados, terrazas o porches
cerrados por tres de sus lados, la edificabilidad se
computara al 100%. En el caso de de estar cerrados

unicamente uno o dos lados se computaré al 50%.

En la planta de entrecubierta, cuando su techo sea
inclinado, se contabilizara sélo la superficie delimitada
por la proyeccion de la cubierta sobre el pavimento en

un plano situado a una altura de 1,50 m sobre éste.

6.7.2.- CONDICIONES PARA LA INTEGRACION ESTETICA

A Estado Actual.
Como normas compositivas y estéticas especificas, las
presentes normas establecen lo siguiente, de acuerdo

con el area urbanistica del Avlanzon.

La arquitectura tradicional de las areas centrales de

A Estado Propuesto.

1.- En zonas industriales v naves en suelo no

urbanizable:
Los materiales de acabado de las fachadas y de la
cubierta de las edificaciones que en ellos se realicen

seran libres adaptandose en colores y texturas a lo
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rgoy &s la| propia de los pdramos y vegas de la

diversas influencias; las
" f -
“edjficaciones en estas zonas deberdn de cumplir lo

siguiente.

1. - Materiales y colores. Se utilizardn en fachadas y
elementos auxiliares materiales andlogos a los
tradicionales del lugar; piedras naturales, revocos con
colores claros o terrosos, nunca blancos vivos, y
ladrillo cara vista en parios o fragmentos de fachada,
nunca en su totalidad.

2. - Composicion de fachada. Se respetardn las
disposiciones tradicionales propias de cada lugar
permitiéndose los cuerpos volados.

3. - Cubiertas. Seran de teja tipo darabe o similar,
en tonos terrosos o rojizos claros. La inclinacion
maxima sera del 35%. Se prohibirdn terrazas de
cubierta que superen en total mds del 10% de la
superficie de la misma. Los huecos de iluminacion en
Jaldones de cubierta no sumardn una superficie mayor
del 10% del total de la misma. Tampoco superardn
esta superficie total los ventanales avanzados sobre la
cubierta o “baburriles” que deberdn retranquearse al
menos 1 metro del plano de fachada.

Se permiten los espacios bajo-cubierta con usos
andlogos a los tradicionales, como trasteros,
almacenes o espacios vinculados a la vivienda
inferior, no permitiéndose viviendas independientes en
los  mismos. Los espacios bajo-cubierta no
contabilizaran como planta a efectos de altura maxima
permitida.

4.  — Sotanos y Garajes. Se consideran sétanos los

espacios construidos que tengan la totalidad de su

techo por debajo de la rasante.

establecido en estas normas.

Los acabados exteriores de las construcciones tendran
un tratamiento de color y textura, evitando materiales
que desvalorizan el paisaje por su color, brillo o
naturaleza (materiales de desecho, fibrocemento,
plésticos, paramentos de acero brillante, etc.).

Respecto a los colores, los paramentos verticales seran
ocres o terrosos. Dentro de la gama RAL con los
siguientes coédigos: 1000, 1001, 1002, 1004, 1005,
1006, 1007, 1011, 1012, 1014, 1023, 1024 o 1032,
dependiendo del color natural del terreno del fondo,

intentando no generar fuertes contrastes.

Se deben evitar volumenes completamente
monocromos y, en todo caso, la cubierta nunca puede
ser de un color mas claro que la fachada. Asimismo,
no se deben utilizar colores saturados, discordantes y

brillantes.

2.- En el resto del término Municipal;

Las edificaciones de nueva planta y las reformas de
los edificios ya existentes habran de adaptarse por su
composicién, forma, colores, materiales y sistema
constructivo a la edificacién tradicional y al entorno
en el que se emplazan, sin que puedan, por sus
disonancias o estridencias llegar a dafiar la visién del

conjunto edificado.

En naves en suelo urbano situadas fuera de zonas

industriales, se deberdn cumplir las mismas
condiciones establecidas para el resto del término

municipal.

En edificios singulares, la composicion de la
edificacién y los materiales a emplear en la misma son
libres, permitiéndose la cubierta plana, al objeto de

que se puedan construir edificios que puedan
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= oy 1= .
Se consideriin semiyotano, las plantas que teniendo el
" 5. Iy

% '_‘: suelo en rd:fo.\' sus puntos bajo rasante, tienen su techo
= !
“totdl o parcialmente sobre ella.
Cuando su destino sea el de garaje las rampas de
acceso no superaran pendientes del 18% y se exigird
una meseta horizontal en el frente de acceso exterior
al garaje de, al menos, 4 m de fondo.
En todas las dreas se prohibird la imitacion de la
piedra y el coloreado de las juntas de la fabrica. Las
piedras naturales utilizadas serdan las naturales del
lugar o las utilizadas alli habitualmente. La
introduccion de formas compositivas, novedosas tanto
en volumenes como en fachadas y huecos, sélo podra
hacerse excepcionalmente, con una justificacion
adecuada y sin constituirse en elementos agresivos
hacia su entorno inmediato.
Estas condiciones de Integracion estéticas serdn de
aplicacion para todas las edificaciones, salvo las
naves agricolas que podran utilizar materiales mas

ligeros en cierres y cubiertas, adaptandose en colores

a lo indicado.

representar hitos de la arquitectura modema, siempre
que no se constituyan elementos agresivos hacia su

entorno inmediato.

Fachada:

La composicion de la fachada y la disposicion de los
huecos en la misma, seguiran trazados
preferentemente verticales, con una adecuada relacion
entre los vanos y el macizo, con predominio de éste
sobre aquéllos. Los huecos de semisétanos y
entrecubiertas podran ser apaisados € irdn compuestos
con los demas de la fachada. Se prohibe la utilizacién

de formas compositivas agresivas con el entorno.

Las fachadas y medianerias podran tener acabados de
piedra, de revocos similares a los tradiciones con
colores claros o terrosos, o de ladrillo cara-vista
galletero o mistico y con aparejo tradicional,
prohibiéndose €l resto de los materiales. Se permite el
acabado de hormigén visto o de hormigoén pintado en

elementos puntuales de la edificacion.

Se prohibe la imitacién de la piedra con otro material
y el coloreado de las juntas, asi como el ladrillo
vitrificado, jaspeado o brillante y el chapado con
granito, marmol, pizarra o cualquier otro material que

no sea la piedra natural de la zona.

Las medianeras tendran el mismo tratamiento que las
fachadas, al objeto de mantener un aspecto general

estético.

Cubierta:

Las cubiertas se realizaran con faldones inclinados y
con una pendiente maxima del 35%, llevaran alero y
tendran acabado de teja roja tipo arabe o similar ala
tradicional de la zona, prohibiéndose el empleo de

pizarra, teja negra, o fibrocemento. En naves y
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construcciones industriales, fuera del suelo urbano, la
cubierta tendrd acabado rojo aun cuando no sea

obligatorio el uso de la teja roja.

Se prohibe el quiebro de los faldones. Se permiten los
baburriles tradicionales, que deberan retranquearse al
menos 1 m de la linea de fachada. Se autorizan las
claraboyas y lucernarios en €l plano de la cubierta con
dimensiones maximas de 0,90 metros de anchura por
1,20 metros en el sentido de la pendiente. En naves o
pabellones agricolas, industriales, polideportivos, etc.

estas dimensiones seran libres.

Los huecos de iluminacién en faldones de cubierta no
sumaran una superficie mayor del 10% del total de la
misma. Tampoco superarin esta superficie total los
ventanales avanzados sobre la cubierta o baburriles,
cuyos faldones serdn medidos en proyeccion

horizontal.

La altura de la cumbrera no sera superior a los 4,50 m
medidos desde la cara superior del ultimo forjado
horizontal. El vuelo maximo del alero sera de 1/10 de
la anchura de la calle, con un maximo de 80 cm. La
altura minima de los aleros sera de 3,00 m medidos
desde la rasante. Los cuerpos salientes por encima de
la cubierta, tales como chimeneas y salidas de
ventilacién, tendran un tratamiento similar al resto del
edificio en el que se encuentren. Sera obligatoria la
recogida de las aguas pluviales de la cubierta por

medio de canalones y bajantes.

Se prohibiran terrazas de cubierta que superen en total
mas del 10% de la superficie total de la cubierta,
medida estd en proyeccion horizontal e incluyendo la
superficie correspondiente a aleros y de aquellos

cuerpos volados cuya cubierta se encuentre integrada
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este original fue aprobado inicialmente por el Pleno con
igional 22 por el Pleno de fecha 30.5.2016.

en el faldon.

Cuerpos volados:

Se autorizan los cuerpos volados salientes de la
alineacidn, segiin las disposiciones tradicionales, seran
menores de 1/10 de la anchura de la calle, con un
maximo de 80 cm del plano de la fachada. El total de
los vuelos de cada planta, no superara 2/3 de la linea
de fachada coincidente con la alineacion. La altura
minima de los cuerpos volados serd de 2,70 metros

medidos desde la rasante.

Carpinteria:

La carpinteria exterior podra ser de madera barnizada
en su color o pintada y también metélica o PVC con
tratamiento de pintura o lacado con imitacion madera
o con tonos tradicionales, prohibiéndose los colores
chillones y los tonos brillantes, el aluminio o PVC en
su color, en color bronce, dorado y blanco. Se colocara
a haces interiores de los huecos y nunca en el plano de
la fachada. Se prohiben los vidrios tintados vy

reflectantes.

6.7.3.- VALLADO DE PARCELAS Y CERRAMIENTOS

A  Estado Actual. A Estado Propuesto. (Se Ariade)

El vallado de parcelas a vial publico en Suelo Urbano
(incluido el Industrial) estara realizado con materiales
ciegos (piedras naturales, revocos con colores ocres o
terrosos, ladrillo cara-vista galletero o ristico o
bloques de hormigon tipo Split color crema) con una
altura de 1,00 m, completindose hasta la altura
méxima autorizada para el total del vallado de
2,00 m con material calado, preferentemente rejeria
metalica en colores oscuros, pudiéndose afiadir

elementos de caracter vegetal como setos. Se prohibe
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el bloque Split en toda la ordenanza de Casco
Antiguo. Queda expresamente prohibido el uso de
alambrada (malla de simple torsion), malla ganadera

y todos aquellos en acero en su color.

El material de cerramiento entre parcelas sera libre
(quedan prohibidos las soluciones potencialmente
peligrosas tales como vidrios, espinos, filos y puntas),

siendo la altura maxima de 2,00 m.

En Suelo no urbanizable, el vallado de las parcelas se
situard como minimo a 5,00 m del ¢je de los caminos,
cafiadas y demas vias publicas y, al menos, a 3,00 m
del limite exterior de las citadas vias. Se admite el
vallado calado en su totalidad o bien el macizo hasta
una altura de 1,00 m, debiendo ser de material calado
hasta la altura maxima de 2,00 m, permitiéndose
ademé4s de los materiales autorizados para el Suelo
Urbano, el hormigoén visto y la alambrada en verde o

en acero en su color.

Los vallados tendran un caracter uniforme y un

acabado de obra terminada.

Excepcionalmente en Suelo no urbanizable de
Proteccion Agricola (P.A), el vallado de las parcelas
se situard como minimo a 4,00 m del e¢je de los

caminos, cafiadas y demas vias publicas.

En la Urbanizacion del encinar de Humienta se
cumplira, en cuanto a cerramientos, las condiciones

establecidas en el Plan parcial aprobado en 1973,

En cualquier caso los servicios técnicos municipales
seran los que estudien los vallados en las parcelas y
decidan las distancias a vias publicas, respetdndose
las minimas establecidas en el articulo 54 del

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.
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A Estado Propuesto. (Se Ariade)

Se entienden por edificaciones auxiliares todas aquellas que
se realizan de forma separada del edificio con posterioridad
a su terminacién, no pueden adosarse a la edificacion
principal.

Se utilizaran como complemento de la edificacion, bien sea
aparcamiento, almacenamiento,
proteccion o para favorecer el uso de los espacios libres
como zonas de ocio y estancia. Estas edificaciones podran

Garajes, perreras, trasteros, pequefios almacenes,

cenadores, lefieras, depdsitos aéreos.

La superficie maxima de estas construcciones sera de
25 m’ igual que la de las obras menores. Sélo podréd
realizarse una construccion auxiliar por parcela, o dos cuya
suma de superficies construidas no supere los 25 m’.

En todos los casos, la altura maxima no sera superior a
3,50 m y deberan cumplir los retranqueos de la ordenanza
correspondiente. Se permitirdn los adosamientos a los
linderos laterales y posteriores cuando se cuente con la
autorizacioén del colindante debidamente constatado.
Cuando se trate de edificaciones auxiliares con alturas
inferiores a 2,70 m no serd necesario el permiso del
propietario colindante para adosar al lindero lateral y
posterior.

Sdlo en el caso de tener alturas inferiores a 2,00 m podran
adosarse al frente de la parcela.

Estas construcciones deberdn cumplir las condiciones
estéticas generales establecidas en estas normas.

Todas estas edificaciones auxiliares computaran a efectos

de edificabilidad y ocupacion.
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~—T.stado Actual.

Todas las edificaciones se ajustardn a lo indicado en
la OM. del 29-11-1.944 sobre “Condiciones de
Habitabilidad” y cumplirdn ademds las siguientes

condiciones.

- La altura libre minima tanto en Plantas Bajas

como de Pisos sera de 2,5 m.

- No podrin existir piezas habitables sin

ventilacion dirvecta al exterior.

- Los patios interiores o de ventilacion tendrdn una
superficie minima de 9 m’ y la dimensién de su lado
menor serd de al menos 3 m.

- Los sotanos o semisotanos no podran albergar

piezas habitables y tendran una altura libre minima de

2,30 m.

A Estado Propuesto.
Los patios interiores o de ventilacion tendran una
superficie minima de 9 m’ y la dimensién de su lado

menor serd de al menos 3,00 m.

Toda vivienda sera exterior y debera tener al menos un
local habitable que dé a espacio de uso publico, 0 a
terreno propio en contacto directo con €l. Nunca la
cocina servira de paso para el aseo. Toda pieza
habitable tendra luz y ventilacion directa al exterior
por medio de un hueco de superficie no inferior a 1/10

de la superficie en planta.

Toda vivienda contard al menos con cocina, estar-
comedor, un dormitorio doble y un aseo con lavabo,

inodoro y ducha.

Las dimensiones minimas de las estancias serdn las
siguientes:

a) Dormitorio sencillo: 6 m?

b) Dormitorio doble: 10 m?

¢) Cuarto de estar: 12 m?

d) Cocina: 6 m?

e) Cuarto de estar y cocina juntos: 14 m?

f) Cuarto de bafio: 3,60 m?

g) Aseo: 1,50 m?

Cuando se realicen viviendas en la planta baja de los
edificios, éstas deberan estar aisladas del terreno
preferentemente por una camara de aire de al menos
25 cm de espesor o bien por una capa impermeable
que las proteja suficientemente de la humedad.

Los pasillos y las escaleras interiores de las viviendas

tendran un ancho minimo de 0,80 m.

El vestibulo de las viviendas tendrd una anchura
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\ minima de 1,25 m.

En viviendas y oficinas, sera obligatorio dotar a los

edificios de un sistema de calefaccion y A.C.S.

Cuando se usen pozos sépticos, el liquido afluente de
los mismos deberd ser siempre depurado antes de
mezclarlo con las aguas corrientes o entregarlo al

terreno.

6.8.3.- ACCESIBILIDAD Y NORMATIVA

A Estado Actual. A Estado Propuesto.

Toda edificacion contara con acceso publico desde la AU EHET dlo e IR misg G wenel e

. ey minusvalidos, evitando las barreras arquitecténicas, de
red viaria, de forma que la accesibilidad desde el ’ d ;

. .y o forma que los espacios de uso publico y los edificios
exterior o la evacuacion del edificio queden 1 P P y

. . . . resulten accesibles y utilizables por personas con
garantizadas, segun las normas vigentes y el tipo de

., , . . discapacidad motriz, se dard cumplimiento en el
construccion. Deberda cumplirse lo determinado en el P g P

Decreto 556/89 sobre accesibilidad en los edificios. planealEnnia sl Rl e bt

Asimismo  toda construccion debera cumpliv las s EgtaRen i n AL BAR, (s s e, et
Accesibilidad y Supresion de Barreras” de la Junta de
Castilla y Leén (BOCyL de 1 de Julio de 1.998), asi

como en el Decreto 217/2001, de 30 de Agosto, por el

determinaciones de las Normas Bdsicas NBE-CA. 88
sobre condiciones acusticas en los edificios; NBE- CT.
79 sobre condiciones térmicas en los edificios y NBE-

CPI, 96 sobre condiciones de proteccion contra quetse apmchaeliReg amenteRdeiaccenibi idd Sy

incendios. Supresion de Barreras que la desarrolla.

Todas las edificaciones que se realicen deberdn
cumplir la normativa vigente en la fecha de concesion
de licencia en materia de condiciones térmicas,
acusticas, de ruido, de proteccién contra incendios,
etc., incluidas actualmente en el Codigo Técnico de la
Edificacién. En los proyectos que se presenten para la
realizacion de las obras, se deberd justificar el
cumplimiento de dicho Cddigo Técnico de la

Edificacién o la normativa que le sustituya y fuere

vigente.
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“&-——Estado Aetual.

A Estado Propuesto. (Se Ariade)

Si no se encuentra constituida una servidumbre de
luces y vistas, no se permite la apertura en los
edificios de ventanas, balcones u otros elementos con
vistas rectas sobre una finca contigua de propiedad
particular distinta, a una distancia menor de 2,00 m
Esto no sera de aplicacion para la apertura de huecos
a espacios publicos tales como caminos, calles y

plazas.

Si el colindante hubiera adquirido el derecho a tener
luces y vistas, la nueva edificacion que se pretenda
construir no podrd situarse a menos de 3,00 m de

éstas.

Tampoco pueden tenerse vistas de costado u oblicuas
sobre otra propiedad contigua diferente sin que exista
constituida servidumbre, a una distancia menor de

60 cm de ésta.

6.8.5.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

A Estado Actual.

A Estado Propuesto. (Se Afiade)

Altura libre maxima y minima

La altura libre minima de pisos y locales sera de
2,50 m. En semisétanos sera de 2,40 m y en sotanos
de 2,20 m.

En edificios con algin tipo de proteccion se permitiran
las alturas libres que tuvieran antes de la actuacién

constructiva.

Escaleras

Las escaleras de los edificios que no sean viviendas
unifamiliares o garajes deberan tener una anchura

superior a 1 m en todos sus tramos. Iran dotadas de
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barandilla o pasamanos a una altura minima de 90 cm.
En las viviendas unifamiliares la anchura minima de

las escaleras serd de 80 cm.

Garajes y aparcamientos

Las rampas tendrdn una pendiente maxima del 16% en
tramos rectos y del 12% en tramos curvos. Los
aparcamientos tendran unas dimensiones minimas de
5,00 m x 2,50 m. Los de minusvalidos deberan ser

como minimo de 6,00 m x 3,40 m.

Instalaciones

Preferentemente todas las redes de servicios seran
subterraneas, incluidas las de electricidad y telefonia e
iran debidamente protegidas en sus correspondientes
canalizaciones. Las redes de instalaciones discurriran
por el interior de los edificios. Si alguna fuera preciso
que discurriera por fachada, se enfundara y disimulara

lo més posible.

6.9.- CONDICIONES GENERALES DE USO DE LA EDIFICACION

A Estado Actual.
6.9.1.- Usos en Suelo Urbano.

Se permitiran en suelo urbano, los siguientes usos:

- El residencial que se considerar como el uso
principal.

- Usos institucionales de equipamiento y de servicios
publicos.
- Usos comerciales, de servicios privados y
hoteleros. Se exigiran en cada caso las instalaciones y
materiales que garanticen la supresion de molestias
derivadas de olores, humos, ruidos, vibraciones y
peligro de propagacion de incendios.

- Uso Industrial y de almacenaje, limitado a talleres

domesticos o artesanales y a talleres o almacenes de

A Estado Propuesto.

6.9.1. Usos en suelo urbano

Se permitiran en suelo urbano, los siguientes usos:

El residencial que se considerard como el uso
principal.
- No podran realizarse viviendas colectivas, es decir,
viviendas plurifamiliares con elementos comunes.
- Usos institucionales de equipamiento y de servicios
publicos.
- Usos comerciales, de servicios privados y hoteleros.
Se exigiran en cada caso las instalaciones y materiales
que garanticen la supresion de molestias derivadas de
ruidos, vibraciones y peligros de

olores, humos,

propagacion de incendios.
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- Uso agropecuario, segun las condiciones del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, garantizandose la Inexistencia
de peligros sanitarios o molestias para las viviendas
proximas.

Se permite la coexistencia de ganado con el uso de
vivienda, en edificaciones auxiliares y con destino al
ganado de labor y/o al consumo familiar. No se
permitira la cria de ganado porcino en suelo urbano
en unidades de produccion superiores a cuatro
animales adultos. En cualquier caso la presencia de
ganado en los nucleos urbanos se regulara de
acuerdo con la reglamentacion especifica aplicable
tanto Estatal como Autonomica.

Se permite la conservacion y la edificacion de
almacenes para productos  agropecuarios y
magquinaria agricola en edificios exclusivos, con una

altura mdaxima permitida de 7 m. medidos en la linea

de cornisa y de 9 m. en la linea de cumbrera.

- Uso industrial y de almacenaje, limitado a talleres
domésticos o artesanales y a talleres o almacenes de
servicio, en planta baja o en edificio exclusivo,
siempre que respeten el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y no
superen un nivel de ruido de percepcion de 30 dB en
piezas habitables.

- Uso agropecuario, segin las condiciones del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, garantizandose la inexistencia
de peligros sanitarios 0 molestias para las viviendas
proximas.

Se permite la coexistencia de ganado con el uso de
vivienda, en edificaciones auxiliares y con destino al
ganado de labor o/y al consumo familiar. En cualquier
caso la presencia de ganado en los nuicleos urbanos se
regulard de acuerdo con la reglamentacion especifica
aplicable tanto Estatal como Autonomica.

Se permite la conservacion y la edificacion de
almacenes para productos agropecuarios y maquinaria
agricola en edificios exclusivos, con una altura
maxima permitida de 7 m medidos al alero.

6.9.2.- Tipologias edificatorias:

Se establecen tres tipologias edificatorias:

a) Edificacién en manzana cerrada

b) Edificacién aislada

¢) Edificacion agrupada

a) Edificaciéon en manzana cerrada: Es la edificacion
entre medianerias propia de los cascos historicos, en
los que la edificacion se sitiia por lo general, entre
otros dos edificios, en el borde exterior de Ia
manzana, con un fondo de ocupaciéon variable,
coincidiendo sus fachadas con las alineaciones

oficiales y dejando al interior patios centrales. Puede
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entonces semicerrada.

b) Edificacion aislada: Es la realizada al interior de la
parcela, exenta, con unos retranqueos variables
respecto a la alineacién oficial y unas separaciones
también variables del resto de los linderos.

c) Edificacién agrupada: Se trata de una tipologia
resultante de la agrupacion por adicidon de varias
edificaciones, que lo pueden ser de dos en dos, con
muros medianeros, en cuyo caso las denominaremos
pareadas, o en fila una al lado de la otra, a las que
sin que posean las

llamaremos en hilera,

caracteristicas propias de la conformacién de

manzana cerrada.

6.10.- CONDICIONES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION ASOCIADAS A LAS EDIFICACIONES

A Estado Actual.

6.10.1.- Determinaciones del grado de urbanizacion

A Estado Propuesto.

6.10.1.- Vias rodadas v aceras

obligado.

Se determina en el Articulo 82 de la Ley del Suelo de
1.975.

6.10.2.- Red Viaria.

Se disefiara de forma que se garantice la comodidad
de las personas y la seguridad en los trdnsitos de
vehiculos. La anchura del vial cuando esto sea posible,
y necesariamente en los de nueva construccion, se
trazara con una calzada de 5 m. y unas aceras de 1,5
m.a cada lado, cuando no sea posible el pavimento serd
continuo y la recogida de pluviales se harda por la zona
central de la calzada. Los viales se tratardn de forma
adecuada segtin su cardcter, asi como espacios piiblicos
estanciales y de ocio (plazas, paseos). Los criterios de

disefio se orientaran segun lo indicado en las Novmas

Para su disefio y construccion, las vias rodadas se
clasificardn en vias de acceso y vias de distribucion.

a) Vias de acceso son las principales de los niicleos
urbanos, que permiten la entrada del trafico rodado a
los mismos desde el exterior.

b) Vias de distribucion son las que sirven de acceso a
las edificaciones y a las parcelas, en conexion con las
vias de acceso.

Las vias de acceso y de distribucion nuevas tendran
anchura minima de 4 metros en vias de un solo sentido
y 6 metros en vias de doble sentido. Las aceras seran
obligatorias a ambos lados de la calzada y con anchura
minima de 1,2 m. Si se dispusiera aparcamiento en
linea en estas vias, la dimension minima de la calle
aumentara 2,2 m por cada fila. Si fuera en bateria, el

aumento serd de 5 m por cada fila.
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6.10.3 - Abastecimiento de agua.

Se cumpliran las secciones minimas y los otros
requisitos técnicos definidos en el R.D 928/79 sobre
“Garantias sanitarias de los abastecimientos de agua
con destino al consumo humano”, en las NTE/IFA,
“Normas  Tecnologicas de la  Edificacion,
Instalaciones de Fontaneria (Abastecimiento)”, y la
NBE/CPI/96 de “Proteccion contra Incendios”, y se
ceriird a los criterios establecidos en la NTP (Normas
Tecnologicas de Infraestructuras y Servicios de
Ambito  Provincial que tengan vigencia en la

Provincia de Burgos).

6.10.4.- Red de evacuacion de aguas.

Para el dimensionado de las canalizaciones y de la
red se cumplira el Pliego de Condiciones para
Abastecimiento y Saneamiento del MF y la NTE-ISA.

En suelo urbano se prohiben los pozos negros y las

Josas sépticas y se debera proveer del correspondiente

sistema de depuracion. La red estard dotada de los
pozos de registro necesarios para su correcto
mantenimiento; los criterios de disefio seguirdn lo
Tecnologicas de
Infiraestructura de Ambito  Provincial que tengan

vigencia en la provincia de Burgos).

6.10.5.- Red de energia eléctrica.

La red de energia eléctrica se disefiard segun los
reglamentos electrotécnicos vigentes y los de la
compania suministradora, previendo una
electrificacion minima de 3.000 W por vivienda. Se

prohibe la instalacion de cualquier tendido aéreo de

En nuevos trazados, el radio minimo de giro en el

borde de la acera serd de 1,5 m.

6.10.2.- Abastecimiento de agua

El trazado de la red sera subterraneo y discurrira por lo
general debajo del viario publico, a ser posible bajo las
aceras, podra realizarse también bajo la calzada con
las medidas técnicas de proteccion adecuadas,
quedando prohibido el uso para tal fin de tuberias de
fibrocemento.

La dotaciéon minima de agua potable, incluido el riego
doméstico y de jardines puiblicos, no serd nunca
inferior a 250 litros/habitante/dia.

En el punto mas desfavorable de la red, la presion
minima de abastecimiento sera de 1 atmdsfera.

La capacidad de los depdsitos se calculard para el
consumo total en un dia punta del verano.

Todas las nuevas viviendas en Suelo Urbano deberan
tener enganche a la red municipal, prohibiéndose el
abastecimiento por pozos o fuentes particulares. Cada
una de las parcelas en suelo urbano tiene derecho a un
enganche a la red municipal.

Para la aprobacién de los proyectos de urbanizacion, y
si se solicita por el Ayuntamiento, sera preciso
demostrar, con la documentacion necesaria, que se
cuenta con caudal suficiente de abastecimiento de
agua para dar servicio a las edificaciones previstas,
cualquiera que sea su procedencia, asi como de que el
agua es potable. Sera obligatoria la colocacion de
contadores.

6.10.3.- Saneamiento

El trazado de la red discurrird por debajo de suelo o
viario publico, de las aceras o de la calzada y tendr4 la

pendiente y caida suficiente para permitir su correcto
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380/220 V y el tendido serd subterrdneo.

El Alumbrado publico garantizard un nivel medio de
iluminacion de 5 a 30 lux segun la categoria y
circunstancias del viario, en todo caso se utilizaran
los criterios de la NTE/IEE, el Reglamento Eléctrico
de baja tension y el disefio se ajustard a las directrices
de las NTP (que tengan vigencia en la Provincia de

Burgos).

desagiie.
Se usara preferentemente el sistema existente, que es
unitario. El sistema separativo se utilizard en zonas
proximas al rio o a arroyos en las que se puedan
evacuar solamente las aguas pluviales directamente al
No obstante,

mismo. S€ procuraré €n nucvas

actuaciones el paso al sistema separativo.

Para el célculo del caudal se tomara el mismo que el
del abastecimiento, incrementindole en la estimacion
de las aguas pluviales recogidas por la superficie

afectada.

Deberan cumplirse las siguientes condiciones
minimas:

Se dispondran cdmaras de descarga automatica en las
cabeceras de la red con capacidad de 0,50 m® para
D =30 cm y de 1 m® para otros didmetros mayores.

Se colocaran pozos de registro en los cambios de
direccion y de rasante de la red, asi como al menos
cada 50 m de longitud.

Las acometidas a los edificios se realizaran siempre
mediante arquetas de registro. Cada una de las
parcelas en suelo urbano tiene derecho a un enganche
a la red municipal.

No se permiten vertidos al rio que no tengan un
sistema de depuracion y cuenten con las pertinentes

autorizaciones administrativas.

6.10.4.- Energia eléctrica

En cuanto a la prevision de cargas para suministros
en baja tension debe ser de aplicacién la normativa
del RD 812/2002 de 2 de Agosto de 2002 (REBT)
en su ITC-BT-10.

El trazado de las redes eléctricas en baja tension

podra ser subterraneo o aéreo, pero siempre acorde a
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los disefios técnicos permitidos en la legislacion
sectorial vigente.

En las modificaciones o desvios de infraestructuras
de distribucion eléctrica se debera tener en cuenta el
Real Decreto 223/2008, por el que se aprueba el
Reglamento de Lineas Eléctricas, y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias, asi como el Real
Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones
minimas para la proteccién de la salud y seguridad
de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.
También se debe tener en cuenta la aplicacién del
Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre en
materia de infraestructuras de distribucién eléctrica.
Asimismo se deberan atener a lo dispuesto en la
normativa particular de la empresa suministradora,
especialmente aquellas inscritas en los Registros de
la Administracion General del Estado.

La red de distribucién en baja tension serd
preferentemente a 400/230 V, y siempre acorde al
RBT vigente.

El aspecto de los centros de transformacién
armonizara con el resto de los edificios de la zona.
En redes de alta tension aérea se guardaran las
distancias establecidas en la normativa sectorial de
aplicacion y se respetara, en todo caso, la
prohibicion de construir a menos de 5 m del

conductor.

6.10.5.- Alumbrado publico

El alumbrado publico se realizard mediante la
colocacion de baculos y farolas en terrenos de
dominio publico, o adosados a edificios de propiedad
particular, debiendo ser los conductores subterraneos.

Los que discurran por fachadas deberan ir al interior
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de las mismas, o bien, debidamente enfundados y
mimetizados con ellas.

El nivel minimo de iluminacién serd de 20 lux, para
las vias de acceso, de al menos 15 lux para las de
distribucion, y de 10 lux para el resto de los espacios.
Se prohiben las instalaciones de alumbrado publico
que pudieran producir contaminacién luminica.

Para su célculo y dimensionamiento se tendra en

cuenta la normativa de aplicacién en cada momento.

6.10.6.- Depuracion v vertido

No se admitira el vertido de aguas sucias directamente
a los cauces puiblicos.

Todas las viviendas que se realicen en Suelo Urbano
deberan tener enganche a la red de saneamiento
municipal, admitiéndose la utilizacién de fosas
sépticas Unicamente en Suelo no urbanizable y cuando
la red de saneamiento se encuentre a una distancia
superior a los 50 m de la edificacion a realizar. En
distancias iguales o inferiores a ésta, se deberd
acometer a la red municipal, siendo el coste de las
obras del tendido con cargo al particular interesado.
Quedan prohibidos los pozos negros.

Los afluentes de las fosas sépticas seran de tales
caracteristicas que permitan su dilucién en el terreno a
través de zanjas, pozos filtrantes o filtros de arena, sin
peligro para la salubridad publica.

Queda prohibida la trituracidn de basuras y su
posterior vertido a la red de saneamiento.

Se prohiben los vertidos libres en cualquier punto del
término municipal, debiéndose utilizar los vertederos

autorizados.
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6.14.- DEFINICTONES
DEFIN

Al
\

A 'EStado Actual,

A Estado Propuesto. (Se Afiade)

6.14.1.- Parcela

Es la superficie de terreno unitaria bajo un mismo
titulo registral. Las lineas perimetrales que la
delimitan se denominan linderos.

6.14.2.- Solar

Es la superficie de suelo urbano legalmente
conformada o dividida, apta para la edificacién
conforme a las determinaciones de las presentes
Normas Subsidiarias Municipales, que cuente con los
siguientes requisitos:

a) Que tenga acceso por via urbana, de al menos
3,00 m de anchura, abierta sobre terrenos de uso y
dominio publico, sefialada como via publica en algin
instrumento de planeamiento urbanistico, que sea
transitable por vehiculos automodviles y que esté
pavimentada y urbanizada con arreglo a las
alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas
en las presentes Normas Subsidiarias Municipales.
Los Servicios Técnicos Municipales seran los que
estudien los casos particulares que no cumplan estas
condiciones.

b) Que posea abastecimiento de agua potable
mediante red municipal de distribucion.

¢) Que disponga de saneamiento mediante red
municipal de evacuacion de aguas residuales. No es
suficiente que posean fosa séptica.

d) Que cuente con suministro de energia eléctrica en
red de baja tension.

€) Que tenga alumbrado publico.

) Que tenga red de telecomunicaciones.

Los terrenos clasificados como Suelo Urbano No
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Consolidado y como Suelo Urbanizable s6lo pueden
alcanzar la condicién de solar cuando se hayan
ejecutado las obras necesarias para conectar el sector
en el que estén incluidos con los sistemas generales de
vias publicas y servicios urbanos a construir o
existentes y para ampliarlos o reforzarlos cuando
resulte necesario para asegurar el correcto

funcionamiento de dichos elementos.

6.14.3.- Rasantes

Es la linea que determina la inclinacién de un terreno
o pavimento respecto del plano horizontal. Se
distinguen dos tipos de rasantes, sobre las que se
medira la altura de la edificacion:

a) Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil
longitudinal del viario.

b) Rasante del terreno: Es la que corresponde al
perfil del terreno natural (cuando no haya
experimentado ninguna transformacion) o artificial
(después de obras de explanacion, desmonte o relleno

que supongan una alteracion de la rasante natural).

6.14.4.- Retranqueos

Es la distancia comprendida entre los linderos de la
parcela y las lineas de fachada de la edificacion. La
medicion del retranqueo, sea frontal, lateral o
posterior, se realizara perpendicularmente al lindero de

referencia en todos los puntos del mismo.

6.14.5.- Linea de edificacién

Es la que delimita la superficie ocupada con

edificacién sobre rasante de la que no lo esta.

6.14.6.- Fondo edificable

Es la distancia medida desde la alineacién principal
hacia el interior de la parcela, en la cual se permite la

edificacion.
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6.14.7.- Altura Tibre de pisos v locales

Es la distancia entre el pavimento y el techo que los

delimitan.

6.14.8.- Altura de la edificacién

Es la distancia vertical, expresada en metros, entre la
rasante de la acera o terreno y la cara inferior del alero.
En el caso de pabellones o naves, esta distancia se
medira hasta la cara inferior del alero, el inicio de las
cerchas de cubierta o la cara inferior del forjado de
cubierta.

6.14.9- Altura total de la edificacion

Es la distancia vertical, expresada en metros, entre la
rasante de la acera o terreno y la cumbrera del edificio.

6.14.10.- Superficie ocupada

Es la comprendida dentro de la proyeccién sobre el
plano horizontal de las lineas exteriores de la

edificacion sobre rasante.

6.14.11.- Superficie construida

Es la suma de la superficie definida por los limites
exteriores de la edificacion en cada planta que tenga
un uso posible, medida a la altura del pavimento. En la
planta de entrecubierta, si tiene techos inclinados, la
medida se realizard en un plano situado a 1,5 m sobre

el pavimento.

6.14.12.- Superficie méxima edificable

Es la mayor superficie construida por encima de la
rasante que permiten edificar las ordenanzas de estas
Normas Subsidiarias Municipales, pudiendo venir
expresada directamente en metros cuadrados, o como
un indice de edificabilidad. También puede quedar
fijada por un fondo maximo y una altura maxima

edificables.
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Es una cifra que indica la relacién entre la superficie
maxima edificable que permiten las presentes Normas
Subsidiarias Municipales, expresada en metros
cuadrados, por cada metro cuadrado de superficie

bruta de parcela de la que se disponga.

6.14.14.- Superficie de parcela minima

Es la medida minima, expresada en metros cuadrados,
que debe tener la parcela para poder ser edificada.
Suele ir acompainada de un frente minimo a via
publica obligatorio.

6.14.15.- Frente minimo de parcela

Es la longitud minima del lindero coincidente con una
alineacién principal a vial piblico que debe tener una

parcela para poder ser edificada.

6.14.16.- Superficie de parcela bruta

Es la superficie original de la parcela segin los datos
que constan en el catastro y en el Registro de la
Propiedad o, en su caso, los que resulten de su

medicidn real.

6.14.17.- Superficie de parcela neta

Es la medida de la parcela, una vez descontadas de la
misma las superficies fuera de las alineaciones que se

deban destinar a viales o dotaciones publicas.

6.14.18.- Sétano

Se entiende por sétano la planta que tiene la totalidad

de su volumen por debajo de la rasante.

6.14.19.- Semisdtano

Es la planta que tiene parte de su volumen por debajo
de la rasante y no supera en 1 m la misma o, en su
caso y de no estar previsto en la normativa subsidiaria
el vial publico, caso del suelo ristico, de la linea

superior del terreno en contacto con la edificacion.
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8.2.1. SUELO NO URBANIZABLE GENERICO.

A Estado Actual.

Suelo no urbanizable genérico:

Es aquel que no disfrutando de ninguna cualidad
especifica, en alto grado, que le haga especialmente
protegible, se preserva del consumo urbanistico.

- Uso caracteristico, es la utilizacion racional de los
recursos naturales.

- Usos permitidos, son ligados a la explotacién de los
recursos y al mantenimiento y servicio de las
infraestructuras, y otros usos que deban estar situados
necesariamente en suelo no urbano. La vivienda
unifamiliar aislada se tolerard segun las condiciones
definidas en el punto Construccion de edificios
aislados destinados a vivienda unifamiliar. Las casetas
y merenderos deberan cumplir con las condiciones

exigidas a la vivienda unifamiliar aislada.

A Estado Propuesto.

Suelo no urbanizable genérico:

Es aquel que no disfrutando de ninguna cualidad
especifica, en alto grado, que le haga especialmente
protegible, se preserva del consumo urbanistico.

- Uso caracteristico, es la utilizacién racional de los
recursos naturales.

- Usos permitidos, son ligados a la explotacién de los
recursos y al mantenimiento y servicio de las
infraestructuras, y otros usos que deban estar situados
necesariamente en suelo no urbano. La vivienda
unifamiliar aislada se tolerard segln las condiciones
definidas en el punto Construccion de edificios

aislados destinados a vivienda unifamiliar.

Los merenderos deberan cumplir con las condiciones

exigidas a la vivienda unifamiliar aislada.

8.2.3. - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS AISLADOS DESTINADOS A VIVIENDA UNIFAMILIAR

A Estado Actual.

Se podran autorizar viviendas unifamiliares siempre
que se preserve la condicion especificamente no
urbana de este suelo y de acuerdo con el punto
anterior. Para ello se evitard la formacion de nucleo
de poblacion, serd necesario respetar:

.- Condiciones de parcelacicn.

- Parcela minima vinculada a la construccion de
vivienda unifamiliar aislada: 2.500 m’.
- Frente minimo: >= 20 metros.

- Otras condiciones geométricas, la forma de la

Estado Propuesto.

Se podran autorizar viviendas unifamiliares aisladas, que
resulten necesarias para el funcionamiento de alguno de
los demas usos citados en los articulos 23 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Le6n y 57 del Reglamento de
Urbanismo, siempre que se preserve la condicion
especificamente no urbana de este suelo y de acuerdo con
el punto anterior. Sera necesario respetar:

1.- Parcela minima.
- Parcela minima vinculada a la construccién de

vivienda unifamiliar aislada; 2.500 m?.

2.- Ocupacion maxima.

Se establece un 10 % de la superficie de la parcela.
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2.- Ocupacion maxima.

Se establece un 10 % de la superficie de la parcela.

3.- Condiciones de volumen.

Los valores que definen el volumen maximo edificable
son los siguientes:

a) Altura maxima de la edificacion:

Altura en metros; hasta el alero 7,00 metros en 2
plantas.

Hasta cumbrera o limatesa serd de 4,5 m. (medidos
desde la cara inferior del alero).

Numero mdximo de plantas: 2 plantas (baja mds
primera).

b) El Coeficiente de edificabilidad méxima; 0.1 m’
por cada m’ de superficie neta de la parcela. Dicha
edificabilidad puede reducirse o no agotarse por
aplicacion del resto de las condiciones, sin que ello
pueda ser considerado error material de las mismas.

4.- Condiciones de posicion de las edificaciones en la

parcela.

- Retranqueos a alineaciones: 8 metros.
- Retranqueos a linderos: 4 metros.

En  cualquier caso los Servicios Técnicos

Municipales  seran los que estudiaran los

retranqueos en las parcelas.

5.- Otros condicionantes.

- Que no exista posibilidad de formacion de nucleo
de poblacion, para lo cual se entenderda como
nucleo de poblacicn toda agrupacion que
comprenda mas de 2 viviendas, las cuales puedan
incluirse en un circulo trazado con centro en la
edificacion para la cual se pide licencia, con radio

de 250 m. Para este computo no se contabilizardan

3.- Condiciones de volumen.

Los valores que definen el volumen méximo edificable
son los siguientes;

a) Altura méxima de la edificacién:

Altura en metros; hasta el alero 7,00 metros.

Hasta cumbrera o limatesa sera de 4,50 m. (medidos
desde la cara superior del ultimo forjado).

Nimero maximo de plantas: 2 plantas (baja mas
primera). Se permite el aprovechamiento bajo cubierta.
b) El Coeficiente de edificabilidad maxima; 0,15 m?
por cada m® de superficie neta de la parcela. Dicha
edificabilidad puede reducirse o no agotarse por
aplicacion del resto de las condiciones, sin que ello

pueda ser considerado error material de las mismas.

4.- Condiciones de posicién de las edificaciones en la

parcela.

- Retranqueos a alineaciones: 4 metros.

- Retranqueos a linderos: 2 metros.

En cualquier caso los Servicios Técnicos Municipales
seran los que estudiaran los retranqueos en las

parcelas.

5.- Otros condicionantes.

- Que no exista posibilidad de formaciéon de nicleo

de poblacion.

- Que en las transferencias de propiedad, divisiones
y segregaciones no se efectien fraccionamientos en
contra de la legislaciéon agraria por debajo de la
unidad minima de cultivo definida por la comunidad
prohibiéndose  las

Auténoma, parcelaciones

urbanisticas.
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..ero si las edificaciones no construidas
pero con licencia municipal concedida y no
caducada.

- Que en las transferencias de propiedad, divisiones
y segregaciones no se efectien fraccionamientos en
contra de la legislacion agraria por debajo de la
unidad minima de cultivo definida por la comunidad
Autonoma,  prohibiéndose las  parcelaciones
urbanisticas.

- Se prohiben pozos negros, permitiéndose las fosas
sépticas.

- Las edificaciones respetaran lo dicho en el punto

“Integracion en el Entorno”.

- Se prohiben pozos negros, permitiéndose las fosas

sépticas.

6.- Condiciones para integracion paisajistica v estética.

- Las edificaciones respetaran lo dicho en los puntos
de “Integracion en el Entorno” y “Condiciones para
la integracion estética”, de las presentes normas.

- Las construcciones se adecuardn a la pendiente
natural del terreno, de modo que ésta se altere en el
menor grado posible y se propicie la adecuacién a su
topografia natural.

- Es recomendable la presencia de vegetacion entorno
a las edificaciones, puesto que, bien utilizada,
contribuye a su integracion. Las posibilidades
ofrecidas por el uso complementario de arboles,
arbustos o enredaderas ayudan a la creacion de
entornos atractivos.

- Cuando la pantalla vegetal tiene caracter
exclusivamente estético, la morfologia de la misma
debe estar bien integrada en el entorno. En zonas con
escasa vegetacion deben evitarse setos tupidos
lineales, tan ajenos al paisaje como las construcciones
que pretenden ocultar. En su lugar resulta mas
integrador la plantacién de bosquetes de especies
autoctonas presentes en la zona, tanto arbdreas como

arbustivas.

8.24. — CONSTRUCCION DE NAVES AGRICOLAS, INSTALACIONES SINGULARES E

INDUSTRIAS

A Estado Actual.

A. Se permitira la construccion de Naves
Agropecuarias en suelo no urbanizable genérico, de
Condiciones de la

acuerdo con el punto

edificacion en suelo no urbanizable genérico”, y

A Estado Propuesto.

A. Se permitirdi la construccibn de Naves

Agropecuarias en suelo no urbanizable genérico, de
acuerdo con el punto 8.2.2 y con las siguientes

condiciones:
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gs/siguientes condiciones:
b4 \
ndicionesde parcelacion:

- Parcela minima vinculada a la construccion de
vivienda unifamiliar aislada: 2.500 m’.

- Frente minimo: >=20 metros.

- Otras condiciones geométricas: la forma de la
parcela debe ser tal que se pueda inscribir en ella
un circulo de 20 metros de didmetro.

2.- Ocupacion maxime.:

Se establece un 50 % de la superficie de la parcela.

3.- Condiciones de volumen.

Los valores que definen el volumen madximo edificable
son los siguientes:

a) Altura maxima de la edificacion:

Altura en metros: hasta el alero 7.00 m.

Hasta cumbrera o limatesa 9.00 m.

Nitmero maximo de plantas: 2 plantas (baja mds
primera).

b) El Coeficiente de edificabilidad méaxima: 0.25 m’
por cada m’ de superficie neta de la parcela. Dicha
edificabilidad puede reducirse o no agotarse por
aplicacion del resto de las condiciones, sin que ello
pueda ser considerado error material de las mismas.

4.- Condiciones de posicion de las edificaciones en la

parcela:

- Retranqueos a alineaciones: 8 metros.

- Retranqueos a linderos: 4 metros.

En cualquier caso los Servicios Técnicos Municipales
seran los que estudiaran los retranqueos en las
parcelas.

5.- Otros condicionantes.

- Las naves ganaderas en cuanto a su distancia a
nucleos de poblacion, se estard a lo dispuesto en

normativa exigible por la Comision de Actividades

1.- Parcela minima:
Parcela minima vinculada a la construccidén de naves
instalaciones ¢ industrias:

agricolas, singulares

2.500 m>.

2.- Ocupacion maxima:

Se establece un 50 % de la superficie de la parcela.

3.- Condiciones de volumen:

Los valores que definen el volumen maximo
edificable son los siguientes:

a) Altura méxima de la edificacion:

Altura en metros: hasta el alero 10,00 m.

b) El Coeficiente de edificabilidad maxima: 0.25 m’
por cada m’ de superficie neta de la parcela. Dicha
edificabilidad puede reducirse o no agotarse por
aplicaciéon del resto de las condiciones, sin que ello

pueda ser considerado error material de las mismas.

4.- Condiciones de posicion de las edificaciones en la
parcela:
- Retranqueos a alineaciones: 4 metros.

- Retranqueos a linderos: 2 metros.

En cualquier caso los Servicios Técnicos Municipales
seran los que estudiaran los retranqueos en las

parcelas.

5.- Otros condicionantes.

- Las naves ganaderas en cuanto a su distancia a
nucleos de poblacion, se estard a lo dispuesto en
normativa exigible por la Comisién de Actividades
Clasificadas.

- Se prohiben los pozos negros, cumpliéndose en
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‘r;n los criterios de adecuacion al entorno y
definidas en los puntos “Integracion en el entorno” y
“Condiciones para la integracién estética”, de las
presentes normas.

- Se prohiben los pozos negros, cumpliéndose en
vertidos la legislacion aplicable.

B. En los casos excepcionales en los que sea
necesario desarrollar instalaciones singulares o
industrias en suelo no urbanizable genérico y de
acuerdo con el punto ** Condiciones de la edificacion
en suelo no urbanizable genérico”, se permitirdn las
alturas necesarias siempre que se respeten los
criterios de adecuacion al entorno, definidos en el
entorno”,  Estas

punto  “Integracion en el

instalaciones  deberan  desarrollarse  mediante
planeamiento especifico y, en los casos en los que su
tamario sea relevante, habran de elaborar un Estudio
de Impacto Ambiental adecuado. En cualquier caso
deberdn garantizar el tratamiento de vertidos y otros
residuos derivados de su actividad, cumpliendo la
legislacion ambiental aplicable.

C.  Las instalaciones de chatarra en suelo no
urbanizable cumpliran lo definido en el Decreto

180/93, del 29 de julio.

vertidos la legislacion aplicable.

B. En los casos excepcionales en los que sea
necesario desarrollar instalaciones singulares o
industrias en suelo no urbanizable genérico y de
acuerdo con el punto 8.2.2, se permitiran las alturas
necesarias siempre que se respeten los criterios de
adecuacién al entorno, definidos en el punto
“Integraciéon en el entorno”. Estas instalaciones
deberan  desarrollarse  mediante  planeamiento
especifico y, en los casos en los que su tamaiio sea
relevante, habran de elaborar un Estudio de Impacto
Ambiental adecuado. En cualquier caso deberan
garantizar el tratamiento de vertidos y otros residuos
derivados de su actividad, cumpliendo la legislacion
ambiental aplicable.

C. Las instalaciones de chatarra en suelo no
urbanizable cumplirdn lo definido en el Reglamento

de Urbanismo.

6.- Condiciones para integracion paisajistica y estética.

- Cumplirén los criterios de adecuacién al entorno y

definidas en los puntos “Integracion en el entorno” y
“Condiciones para la integracion estética”, de las
presentes normas.

- Las construcciones se adecuaran a la pendiente
natural del terreno, de modo que ésta se altere en el
menor grado posible y se propicie la adecuacion a su
topografia natural.

- Es recomendable la presencia de vegetacion en torno
a las edificaciones, puesto que, bien utilizada,
contribuye a su integracion. Las posibilidades
ofrecidas por el uso complementario de éarboles,
arbustos o enredaderas ayudan a la creacién de
entornos atractivos.

tiene caracter

- Cuando la pantalla vegetal
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exclusivamente estético, la morfologia de la misma

debe estar bien integrada en el entorno. En zonas con

escasa vegetaciébn deben evitarse setos tupidos
lineales, tan ajenos al paisaje como las construcciones
que pretenden ocultar. En su lugar resulta mas
integrador la plantacién de bosquetes de especies
autéctonas presentes en la zona, tanto arbéreas como

arbustivas.
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Tﬁ%os SUJETOS A LICENCIA MUNICIPAL

A Estado Actual. A Estado Propuesto.

10.3- Actos sujetos a licencia municipal. 10.3.- Licencias Municipales

Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio 10.3.1- Actos sujetos a licencia municipal.

las izacion " ] i - N
de autorizaciones que fuesen procedentes Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las

n arreglo a islacio 1 o g
co & la legi n especifica autorizaciones que fuesen procedentes con arreglo a

aplicable, todo acto de edificacion (articulo 242 la legislacion especifica aplicable, todo acto de

T.R. Régimen Suelo y Ordenacidn Urbana) y en edificacién y en concreto los siguientes actos:
concreto los siguientes actos (segun el articulo
a) Licencias de obra mayor:
1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica):
- Licencia de Urbanizacion; el acondicionamiento
a) Licencia de Parcelacion; la division de terrenos
del suelo, los movimientos de tierra,
sucesiva o simultdanea.
pavimentaciones de vias y cualquier obra en redes
b) Licencia de Urbanizacion; el acondicionamiento
de servicios.
del suelo, los movimientos de tierra, pavimentaciones
- Licencia de obra de edificacion e instalacion:
de vias y cualquier obra en redes de servicios.
Se considera toda obra de nueva planta, ampliacién
¢) Licencia de obra de edificacion; las obras de
y aquellas  modificaciones, reformas o
construccion, ampliacion y aquellas de modificacién
rehabilitaciones de construcciones e instalaciones
que afecten a elementos estructurales o a la fachada
que alteren la configuracién arquitectonica de los
de edificaciones e instalaciones de toda clase.
edificios, entendiendo por tales las que tengan
d) Licencia de obras menores; las obras en
cardcter de intervencion total o las parciales que
edificaciones o instalaciones existentes que no
produzcan una variacion esencial de la composicion
modifiquen la estructura, el aspecto exterior o la
general exterior, de volumetria, del conjunto del
distribucion interior de edificaciones existentes.
sistema estructural, o que tengan por objeto cambiar
e) Licencia de ocupacion y autorizacion del uso a que
los usos caracteristicos del edificio.
va destinado el suelo y cualquier tipo de edificacion,
La solicitud de licencia de obra ird acompafiada de
asi como el cambio de este uso.
proyecto técnico, basico y de ejecucion, firmado por
P Licencia de demolicion (salvo casos de ruina
técnico competente y visado por el correspondiente
inminente).
colegio profesional, redactado con el detalle y
g) Licencia para el vallado y cerramiento de fincas,
caracteristicas necesarias y suficientes que requiera la
sea sobre suelo urbano o sobre suelo rustico.
gjecucion de las obras proyectadas asi como la

correspondiente  justificacion  urbanistica  de
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cumplimiento del I;Ianeamjento.

El proyecto basico unicamente sirve para la concesién
de licencia, pero no es suficiente para el comienzo de
las obras, que sélo se iniciaran cuando se apruebe el
correspondiente proyecto de ejecucion y se nombren
responsables técnicos de la direccion de las obras.

Las construcciones e instalaciones prefabricadas,
moéviles o provisionales, salvo en ambitos
autorizados, necesitardn de licencia de obras, y
cumpliran los mismos requisitos como si se tratara de

construcciones de nueva planta.

b) Licencia de primera ocupacion o utilizacion de
construcciones € instalaciones.

El Ayuntamiento comprobara la adaptacién de la
edificacion realizada a las condiciones de la licencia
concedida, asi como el que se cumplan las
condiciones de habitabilidad exigidas por la
normativa correspondiente antes del otorgamiento
de la licencia de primera ocupacidén. En caso de que
no se adapte, tomard las medidas oportunas
tendentes al cumplimiento de la legalidad

urbanistica.

c) Licencia de demolicion de construcciones e
instalaciones, salvo en caso de ruina inminente.

La solicitud de licencia de obra ira acompafiada del
proyecto de derribo firmado por técnico competente
y visado por el correspondiente colegio profesional,
redactado con el detalle y caracteristicas necesarias
y suficientes que requiera la ejecucion de la
demoliciéon  proyectada, debiendo  asimismo
comunicar los técnicos encargados de la direccion
de la obra de demolicién. Se exceptuan los

supuestos de ruina inminente previstos en la
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legislacion urbanistica y las consideradas obras

menores.

d) Licencia de parcelacion, segregacién y division de
terrenos.

Las solicitudes de licencia de parcelacion deben
adjuntar planos a escala minima 1/1.000 de la
situacién y 1/500 de la superficie de los terrenos que
se pretenden dividir y de las parcelas resultantes, asi

como justificacién urbanistica de la actuacion.

10.3.2- Contenido de las licencias:

Toda licencia debe tener el contenido minimo
siguiente:

Especificacion de la obra o actividad para la que se
otorga.

Plazo de inicio, interrupcién maxima y finalizacion de
las obras.

Condiciones y compromisos a que esta sujeto el

promotor de la licencia otorgada.

10.3. *® - Declaracién Responsable.

10.3.7%.1- Actos sujetos a_declaracién responsable.

Estaran sometidos al régimen de declaracion
responsable, sin perjuicio de las autorizaciones que
fuesen procedentes con arreglo a la legislacién
especifica aplicable, los siguientes actos:

a) Modificaciones, reforma o rehabilitacion de
construcciones ¢ instalaciones, cuando tenga
caricter no integral o parcial, es decir que no
afecten a la volumetria, la configuracién
arquitectonica o al sistema estructural del edificio.
b) Cambio de uso de construcciones e instalaciones
c¢) Cerramientos y vallados.

d) Vallas y carteles publicitarios visibles de la via

publica.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que &

‘original fue aprobado inicialmente por el Pleno con

fecha 25.3,2013, y la aprobacién provisi |}a"l 22 por el Pleno de fecha 30.5.2016.

La Secretaria

¢) Instalaciones de tendidos eléctricos, telefonicos y
similares.

f) Obras menores:

Se considera a toda obra de gran sencillez técnica y
pequefia importancia. En concreto, se consideran
obras menores las siguientes:

= Derribo y reconstrucciéon de tabiques no
estructurales.

= Sustitucion de soleras.

= Reparacién y construccion de falso techo.

= Sustitucion y reparacion de instalaciones parciales.
= Reparacidon general de enlucidos, enfoscados,
pinturas y jardineria.

®= La apertura o cerramiento de huecos asi como la
sustitucion de puertas y ventanas interiores y
exteriores.

= Reparaciébn de goteras, incluido retejado de
cubjierta asi como la colocacion de chimeneas,
antenas, veletas, etc.

® Aquellas construcciones de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica, que no tengan de
forma eventual o permanente caracter residencial ni
publico y se desarrollen en una sola planta, con un
méximo de 25 m® construidos, tales como garajes,
casetas de aperos de labranza, casetas para calderas de
calefaccién, etc. Los merenderos se consideran obras
mayores.

(Queda prohibido adosar construcciones de obra
menor a oftras construcciones de obra menor
existentes).

= Cualesquiera otras de caracteristicas similares.

La declaracién responsable es el documento mediante
el cual su promotor manifiesta, bajo su exclusiva

responsabilidad, que los actos a los que se refiere
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Bste original fue aprobado inicialmente por el Pleno con
isional 29 por el Pleno de fecha 30.5.2016.

cumplen las condiciones prescritas en la normativa

aplicable, que posee la documentacién técnica
exigible que asi lo acredita, y que se compromete a
mantener el citado cumplimiento durante el tiempo
que dure el ejercicio de los actos a los que se refiere.
Para legitimar la ejecucion de los actos sometidos al
régimen de declaracion responsable, el promotor
presentarda la declaracién responsable en el
Ayuntamiento, acompafiada de la siguiente
documentacion:

-Proyecto de obras, cuando sea legalmente exigible;
en otro caso bastard una memoria que describa de
forma suficiente las caracteristicas del acto.

-Copia de las autorizaciones de otras administraciones
que sean legalmente exigible, en su caso.

En ningin caso podrd entenderse legitimada la
ejecucion de actos contrarios o disconformes con la

normativa urbanistica.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que

e original fue aprobado inicialmente por el Pleno con
Islonal 20 por el Pleno de fecha 30.5.2016.

‘n el punto “11.- Zonas de Ordenanza” de las Normativas Subsidiarias Municipales.

—S 7

"44.1.- 26N A 01 - ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

A  Estado Actual.

1. Condiciones de parcelacion:

Las dimensiones minimas de parcela edificable en
casco urbano consolidado son:

-de 100 m2, o la catastral existente, en manzanas
cerradas o manzanas lineales, en el caso de parcelas para
edificacion entre medianerias.

-de 300 m2, o la catastral existente, en manzanas de
viviendas aisladas o en espacios urbanos tradicionales
Jformados por viviendas con huertas o jardines mds o menos
agrupadas. |

Las parcelas podran ser menores sélo en caso de
edificacion preexistente, que se reforma o sustituye, y en el
caso de solares vacios sin posibilidad de ampliacion, si
coincide con la catastral existente. Cuando se definan nuevas
parcelas éstas nunca podradn tener un frente de fachada a
calle menor de 6 m.

2. Qcupacion maxima:

Manzanas cerradas y lineales: La superficie
ocupada mdxima viene determinada por la alineacion
exterior, los linderos laterales y el fondo mdximo
edificable de 16 m.

Edificacion aislada: La superficie ocupada

maxima sera del 50 %,

3. Condiciones de volumen:

- Fondo edificable:

Manzanas cerradas y lineales: Se establece un fondo
maximo edificable de 16 metros.

Edificacion aislada: No se establece ningun fondo
maximo edificable.

- Separacion a linderos:

A Estado Propuesto.

1. Condiciones de parcelacion:

Las dimensiones minimas de parcela edificable en
casco urbano consolidado son:

- de 100 m2, o la catastral existente, en
manzanas cerradas o manzanas lineales, en el caso
de parcelas para edificacion entre medianerias.

- de 300 m2, o la catastral existente, en
manzanas de viviendas aisladas o en espacios
urbanos tradicionales formados por viviendas con

huertas o jardines mas o menos agrupadas.

Las parcelas podran ser menores sélo en caso de

edificacion preexistente, que se reforma o
sustituye, y en el caso de solares vacios sin
posibilidad de ampliacién, si coincide con la
catastral existente. Cuando se definan nuevas
parcelas é€stas nunca podran tener un frente de

fachada a calle menor de 6,00 m.

2. Ocupacién maxima:

Manzanas cerradas y lineales: La superficie
ocupada maxima viene determinada por la
alineacion exterior, los linderos laterales y el

fondo maximo edificable de 16,00 m.

Edificacion aislada: La superficie ocupada

maxima sera del 50 %.

3. Condiciones de volumen:

- Fondo edificable:

Manzanas cerradas y lineales: Se establece un
fondo maximo edificable de 16,00 metros.

Edificacion aislada: No se establece ningun fondo
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Hﬂeﬁma (yucfame con la linea de fachada sobre la

alineacion exterior debiendo adosarse
obligatoriamente a los linderos laterales al objeto
de evitar medianerias vistas. Se prohiben por tanto,

los retranqueos.

- En edificacion aislada: No se establecen
retranqueos obligatorios pudiendo la edificacion
emplazarse libremente en la parcela, debiendo
respetarse unicamente las distancias que por luces y
vistas, establece en Codigo Civil.
- Edificabilidad mdxima:

Manzanas cerradas y lineales: La edificabilidad
mdxima viene determinada por la alineacion exterior, los
linderos laterales y el fondo mdximo edificable de 16 m y
la altura de 2 plantas mas bajocubierta.

Edificacion aislada: La edificabilidad mdxima serd
del 0,8 m’ /m’.

-Altura de la edificacion:
autorizadas

El numero de plantas es de 2,

permitiéndose el aprovechamiento bajo la cubierta
inclinada. La altura madxima de cornisa o alero serd de 7

metros. La altura maxima de cumbrera serd de 10 metros.

7.- Condiciones higiénico- sanitarias.

Son las minimas, logicas para poder vivir.

- Todas las piezas habitables de una vivienda
dispondran de aberturas practicables en contacto con
el exterior.

- No se podra ventilar o iluminar una estancia
habitable a través de otra, quedando expresamente
prohibido.

Toda vivienda dispondra, al menos, de un baiio principal.

maximo edificable.

- Separacién de linderos:

En manzanas cerradas y lineales:

1. En parcelas de superficie menor que 100 m?, la
edificacién deber ajustarse con la linea de fachada
sobre la alineacién exterior debiendo adosarse
obligatoriamente a los linderos laterales al objeto
de evitar medianerias vistas. Se prohiben por tanto,
los retranqueos.

2. En parcelas de superficie entre 100 m® y 300 m?
se permitiran los retranqueos libres, excepto en la
alineacién oficial donde la edificacion debera
ajustarse con la linea de fachada sobre la
alineacion oficial al menos en un 50 %.

En edificacién aislada:

No se establecen retranqueos obligatorios
pudiendo la edificaciéon emplazarse libremente en
la parcela, debiendo respetarse Unicamente las
distancias que por luces y vistas, establece en

Cédigo Civil.

- Edificabilidad maxima:

Manzanas cerradas y lineales: La edificabilidad
maxima viene determinada por la alineacion
exterior, los linderos laterales y el fondo
maximo edificable de 16 m y la altura de
2 plantas més bajocubierta.

Edificacion aislada: La edificabilidad maxima

sera del 0,8 m* /m”.

-Altura de la edificacién:

El nimero de plantas autorizadas es de 2,
permitiéndose el aprovechamiento bajo la
cubierta inclinada. La altura méaxima de cornisa

o alero sera de 7,00 metros. La altura maxima de
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7@ 21 por el Pleno de fecha 30.5.2016.

?e‘,uﬂglnal fue aprobado inicialmente por el Pleno con

cumbrera sera de 10,00 metros.
7.- Condiciones higiénico- sanitarias.
Las previstas anteriormente en el punto

6.8.1.- Condiciones de habitabilidad.

11.2.- ZONA 02 - ORDENANZA DE AMPLIACION DE CASCO

A  Estado Actual.

1.- Condiciones de parcelacion.

agregaciones y segregaciones.

= Frente minimo. 10 metros.

circulo de 10 metros de diametro.

2.- Ocupacion maxima.

Se establece un 30% de la superficie de la parcela.

3- Condiciones de volumen:

quedar sin la necesaria luz y ventilacion.

son los siguientes.

»  Altura maxima de la edificacion:

(maximo 3,50 m en planta baja)

- Nuamero maximo de plantas:

, 2
= Parcela minima: 500 m a efectos de nuevas

" Otras condiciones geométricas: la forma de la

parcela debe ser tal que se pueda inscribir en ella un

Las condiciones de volumen mdaximo edificable se
establecen por un coeficiente de edificabilidad
superficial, reguldndose la organizacion interior de la
edificacion por medio de condiciones higiénico-

sanitarias de forma que ningun espacio edificado pueda

Los valores que definen el volumen mdximo edificable

Altura en metros: 7,00 metros en dos plantas

En obras de ampliacion y nueva planta: 2 plantas
(baja mas primera), permitiéndose aprovechamiento
bajo la cubierta inclinada, respetindose celosamente la

no posibilidad de superar la inclinacion maxima de la

A Estado Propuesto.

1.- Parcela minima.

* 500 m’ a efectos de nuevas agregaciones y
segregaciones o la catastral existente.

* Frente minimo: 10 metros, a efectos de nuevas

agregaciones y segregaciones.

2.- Ocupacion maxima.

Se establece un 30% de la superficie de la parcela.

3- Condiciones de volumen:

Las condiciones de volumen maximo edificable se
establecen por un coeficiente de edificabilidad
superficial, regulandose la organizacion interior de
la edificacion por medio de condiciones higiénico-
sanitarias de forma que ningin espacio edificado
pueda quedar sin la necesaria luz y ventilacion.
Los valores que definen el volumen maximo
edificable son los siguientes:

®  Altura maxima de la edificacion:

Altura en metros: 7,00 metros al alero.

- Numero maximo de plantas:
En obras de ampliacion y nueva planta:
2 plantas (baja mas primera). Se permite el

aprovechamiento bajo cubierta.
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integrado en el plano de cubierta.

En obras de rehabilitacion sera la existente.
- El Coeficiente de edificabilidad méxima: 0.4 m’ por
cada m’ de superficie neta de la parcela. Dicha
edificabilidad puede reducirse o no agotarse por
aplicacion del resto de las condiciones, sin que ello
pueda ser considerado error material de las mismas.

4.- Condiciones de posicion de las edificaciones en la

parcela.

- Retranqueos a alineaciones: Se tomara una alineacion
logica con las edificaciones colindantes.

- Retranqueos a linderos: No se establecen.

En cualquier caso los Servicios Técnicos Municipales
seran los que estudiaran los retranqueos en las parcelas.

5.- Condiciones de uso.

- Uso caracteristico.: Residencial.
- Usos compatibles: Se permitira el almacenaje de apeos
de labranza y otros.

6.- Condiciones estéticas.

Son las previstas con cardcter general en la Norma
General de la Edificacion de las presentes Normas
Subsidiarias, con el objetivo de lograr una proteccion
ambiental.

7.- Condiciones higiénico- sanitarias.

Son las minimas, logicas para poder vivir.

- Todas las piezas habitables de una vivienda
dispondrdn de aberturas practicables en contacto con
el exterior.

- No se podra ventilar o iluminar una estancia
habitable a través de otra, quedando expresamente

prohibido.

En obras de rehabilitacion sera la existente.

- El Coeficiente de edificabilidad maxima: 0.4 m®
por cada m” de superficie neta de la parcela. Dicha
edificabilidad puede reducirse o no agotarse por
aplicacion del resto de las condiciones, sin que ello
pueda ser considerado error material de las

mismas.

4.- Condiciones de posicion de las edificaciones en

la parcela.

- Retranqueos a alineaciones: Se tomara una
alineacién logica con las edificaciones colindantes.
- Retranqueos a linderos: No se establecen.

En cualquier caso los Servicios Técnicos

Municipales serdn los que estudiardn los

retranqueos en las parcelas.

5.- Condiciones de uso.

- Uso caracteristico: Residencial.

- Usos compatibles: Se permitird el almacenaje

de aperos de labranza y otros.

6.- Condiciones estéticas.

Son las previstas con caricter general en la Norma
General de la Edificacion de las presentes Normas
Subsidiarias, con el objetivo de lograr una

proteccidon ambiental.

7.- Condiciones higiénico- sanitarias.
Las
6.8.1.- Condiciones de habitabilidad.

previstas anteriormente en el punto
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principal, %

11.3.- ZONA 03 - ORDENANZA DE ENSANCHE ANTIGUO

A  Estado Actual.

1.- Condiciones de parcelacion.

.. 2
= Parcela minima: 1.000 m° a efectos de nuevas

agregaciones y segregaciones.

v Frente minimo: 20 metros.

* Otras condiciones geométricas: la forma de la parcela
debe ser tal que se pueda inscribir en ella un circulo de
20 metros de diametro.

2.- Ocupacion mdaxini.

Se establece un 20% de la superficie de la parcela.

3- Condiciones de volumen:

Las condiciones de volumen mdximo edificable se

establecen por un coeficiente de edificabilidad
superficial, reguldndose la organizacion interior de la
edificacion por medio de condiciones higiénico-sanitarias
de forma que ningun espacio edificado pueda quedar sin
la necesaria luz y ventilacion.
Los valores que definen el volumen mdximo edificable
son los siguientes.
»  Altura maxima de la edificacion:

Altura en metros: 7,00 metros en 2 plantas
(maximo 3,50 m en planta baja)
- Numero mdximo de plantas:
En obras de ampliacion y nueva planta: 2 plantas (baja
mds primera), permitiéndose aprovechamiento bajo la
cubierta inclinada, respetindose celosamente la no
posibilidad de superar la inclinacion mdxima de la

misma, ni el plano definido por ésta en forma de

buhardillas, de tal modo que todo lucernario debe estar

A Estado Propuesto.

1 .- Condiciones de parcelacion,

= Parcela minima; 1.000 m’ a efectos de nuevas
agregaciones y segregaciones.
= Frente minimo: 20 metros a efectos de nuevas

agregaciones y segregaciones.

2.- Ocupacion maxima.,

Se establece un 20% de la superficie de la parcela.

3- Condiciones de volumen:

Las condiciones de volumen maximo edificable se
establecen por un coeficiente de edificabilidad
superficial, regulandose la organizacién interior de
la edificacion por medio de condiciones higiénico-
sanitarias de forma que ningin espacio edificado
pueda quedar sin la necesaria luz y ventilacion.
Los valores que definen el volumen maximo
edificable son los siguientes:
= Altura méxima de la edificacién:

Altura en metros: 7,00 metros al alero.
- Numero méximo de plantas:

En obras de ampliacién y nueva planta: 2
plantas (baja mas primera). Se permite el

aprovechamiento bajo cubierta.
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= Cocficiente de edificabilidad mdxima: 0.3 m’ por
cada m’ de superficie neta de la parcela. Dicha
edificabilidad puede reducirse o no agotarse por
aplicacion del resto de las condiciones, sin que ello pueda
ser considerado error material de las mismas.

4.- Condiciones de posicion _de las edificaciones en la

parcela.

- Retranqueos a alineaciones: Se tomara una alineacion
logica con las edificaciones colindantes.

- Retranqueos a linderos: No se establecen.

En cualquier caso los Servicios Técnicos Municipales serdn
los que estudiaran los retranqueos en las parcelas.

5.- Condiciones de uso.

- Uso caracteristico: Residencial.
- Usos compatibles: Se permitira el almacenaje de apeos de
labranza y otros.

6.- Condiciones estéticas.

Son las previstas con cardcter general en la Norma General
de la Edificacion de las presentes Normas Subsidiarias, con
el objetivo de lograr una proteccion ambiental.

7.- Condiciones higienico- sanitarias.

Son las minimas, logicas para poder vivir.

- Todas las piezas habitables de wuna vivienda
dispondran de aberturas practicables en contacto con el

exterior.

- No se podra ventilar o iluminar una estancia
habitable a través de otra, quedando expresamente
prohibido.

- Toda vivienda dispondrd, al menos, de un bafio

principal.

. En 6bras de rehabilitacion sera la existente.

- El Coeficiente de edificabilidad méaxima: 0.3
m’ por cada m’ de superficie neta de la parcela.
Dicha edificabilidad puede reducirse o no agotarse
por aplicacién del resto de las condiciones, sin que
ello pueda ser considerado error material de las

mismas.

4.- Condiciones de posicion de las edificaciones en

la parcela.

- Retranqueos a alineaciones: Se tomard una
alineacion logica con las edificaciones colindantes.
- Retranqueos a linderos: No se establecen.

En cualquier caso los Servicios Técnicos

Municipales seran los que estudiaran los

retranqueos en las parcelas.

5.- Condiciones de uso.

- Uso caracteristico: Residencial.

- Usos compatibles: Se permitira el almacenaje

de aperos de labranza y otros.

6.- Condiciones estéticas.

Son las previstas con caracter general en la Norma
General de la Edificacion de las presentes Normas
Subsidiarias, con el objetivo de lograr una

proteccion ambiental.

7.- Condiciones higiénico- sanitarias.
Las
6.8.1.- Condiciones de habitabilidad.

previstas anteriormente en el punto
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'R Il.j,_«% A\U“ — ORDENANZA DE ENSANCHE NUEVO RESIDENCIAL

A  Estado )ctual.

1.- Condiciones de parcelacion.

*  Parcela minima: 600 m’ para tipologia aislada y 300
+ 300 para tipologia pareada, efectos de nuevas
agregaciones y segregaciones.

= Frente minimo: 10 metros.

» Otras condiciones geométricas: la forma de la
parcela debe ser tal que se pueda inscribir en ella un
circulo de 10 metros de diametro.

2.- Ocupacion maxima.

Se establece un 30% de la superficie de la parcela.

3- Condiciones de volumen.

Las condiciones de volumen mdximo edificable se
establecen por un coeficiente de edificabilidad
superficial, regulandose la organizacion interior de la
edificacion por medio de condiciones higiénico-
sanitarias de forma que ningin espacio edificado
pueda quedar sin la necesaria luz y ventilacion.

Los valores que definen el volumen mdximo edificable
son los siguientes.

®  Altura mdaxima de la edificacion:

Altura en metros. 7,00 metros en 2 plantas (mdximo
3,50 m en planta baja)

- Numero maximo de plantas.

En obras de ampliacion y nueva planta: 2 plantas (baja
mds primera), permitiéndose aprovechamiento bajo la
cubierta inclinada, respetindose celosamente la no
posibilidad de superar la inclinacion mdxima de la
misma, ni el plano definido por ésta en forma de
buhardillas, de tal modo que todo lucernario debe
estar integrado en el plano de cubierta.

En obras de rehabilitacion serd la existente.

A Estado Propuesto.

1.- Condiciones de parcelacion.

» Parcela minima: 600 m” para tipologia aislada
y 300 + 300 para tipologia pareada, a efectos de
nuevas agregaciones y segregaciones.

= Frente minimo: 10 metros.

2.- Ocupacion maxima,

Se establece un 30% de la superficie de la parcela.

3- Condiciones de volumen:

Las condiciones de volumen maximo edificable se
establecen por un coeficiente de edificabilidad
superficial, regulandose la organizacién interior de
la edificacién por medio de condiciones higiénico-
sanitarias de forma que ningin espacio edificado
pueda quedar sin la necesaria luz y ventilacion.

Los valores que definen el volumen méximo
edificable son los siguientes:

] Altura maxima de la edificacion:

Altura en metros: 7,00 metros al alero.

- Numero maximo de plantas:
En obras de ampliacién y nueva planta: 2
primera). Se permite el

plantas (baja mas

aprovechamiento bajo cubierta.

En obras de rehabilitacion sera la existente.
- El Coeficiente de edificabilidad maxima:

0.3 m® por cada m” de superficie neta de la parcela.
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?ﬁfw"/ﬁr{ superficie neta de la parcela. Dicha
edificabilidad puede reducirse o no agotarse por
aplicacion del resto de las condiciones, sin que ello
pueda ser considerado error material de las mismas.

4.- Condiciones de posicion de las edificaciones en la

Dicila"édiﬁcabilidad puede reducirse o no agotarse
por aplicacion del resto de las condiciones, sin que
ello pueda ser considerado error material de las
mismas.

4.- Condiciones de posicion de las edificaciones en

la parcela.

parcela.

- Retranqueos a alineaciones: Serdn los Servicios
Técnicos Municipales los que determinen cudl debe ser el
retranqueo.

- Retranqueos a linderos: No se establecen.

En cualquier caso los Servicios Técnicos Municipales
serdn los que estudiaran los retranqueos en las parcelas.

5.- Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Residencial.

Usos compatibles: No se permiten.

6.- Condiciones estéticas.

- Retranqueos a alineaciones: Se tomara una
alineaci6n logica con las edificaciones colindantes.

- Retranqueos a linderos:; No se establecen.

En cualguier caso los Servicios Técnicos
Municipales seran los que estudiaran los retranqueos
en las parcelas.

5.- Condiciones de uso.

- Uso caracteristico: Residencial.
- Usos compatibles: Almacenaje de aperos de
labranza y otros. Comercial en planta baja.

6.- Condiciones estéticas.

Son las previstas con cardcter general en la Norma | Son las previstas con cardcter general en la Norma

General de la Edificacion de las presentes Normas | General de la Edificacién de las presentes Normas

Subsidiarias, con el objetivo de lograr una proteccion | Subsidiarias, con el objetivo de lograr una
ambiental. proteccion ambiental.

7.- Condiciones higiénico- sanitarias. 7.- Condiciones higiénico- sanitarias.

Son las minimas, logicas para poder vivir. Las previstas anteriormente en el punto

6.8.1.- Condiciones de habitabilidad.

Todas las piezas habitables de una vivienda
dispondran de aberturas practicables en contacto con
el exterior.

8.- Condiciones de desarrollo.

No se podra ventilar o iluminar una estancia

habitable a través de otra, quedando expresamente Este suelo se ordenara y desarrollara mediante Plan

prohibido. Parcial.

i Se tomar4 una densidad maxima de 20 viviendas por

Toda vivienda dispondrda, al menos, de un bafio

principal., hectarea.

8.- Condiciones de desarrollo.

Este suelo se ordenard y desarrollarda mediante Plan
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11.5.- ZONA 05 - ORDENANZA DE ENSANCHE NUEVO INDUSTRIAL

A  Estado Actual,

1.- Condiciones de parcelacion.

» Parcela minima: 1.000 m’ a efectos de nuevas

agregaciones y segregaciones.

= Frente minimo: 20 metros.

* Otras condiciones geométricas: la forma de la
parcela debe ser tal que se pueda inscribir en ella un
circulo de 30 metros de diametro.

2.- Ocupacion mdxima.

Se establece un 30% de la superficie de la parcela.

3- Condiciones de volumen.

Las condiciones de volumen mdximo edificable se
establecen por un coeficiente de edificabilidad
superficial, regulandose la organizacion interior de la
edificacion por medio de condiciones higiénico-
sanitarias de forma que ningtin espacio edificado
pueda quedar sin la necesaria luz y ventilacion.
Los valores que definen el volumen mdximo edificable
son los siguientes:
u Altura maxima de la edificacion:

Altura en metros: 7,00 metros en 2 plantas
(maximo 3,50 m en planta baja)
- Numero maximo de plantas:

En obras de ampliacion y nueva planta: 2
plantas  (baja  mds

primera),  permitiéndose

aprovechamiento  bajo la  cubierta inclinada,
respetandose celosamente la no posibilidad de
superar la inclinacion mdxima de la misma, ni el
plano definido por ésta en forma de buhardillas, de

tal modo que todo lucernario debe estar integrado en

A Estado Propuesto.

1.- Condiciones de parcelacion.

*  Parcela minima: 1.000 m® a efectos de nuevas
agregaciones y segregaciones.
=  Frente minimo: 20 metros a efectos de nuevas

agregaciones y segregaciones.

2.- Ocupacion maxima.

Se establece un 30% de la superficie de la parcela.

3- Condiciones de volumen:

Las condiciones de volumen maximo edificable se
establecen por un coeficiente de edificabilidad
superficial, regulandose la organizacién interior de la
edificacion por medio de condiciones higiénico-
sanitarias de forma que ningin espacio edificado
pueda quedar sin la necesaria luz y ventilacion.

Los valores que definen el volumen maximo
edificable son los siguientes:

. Altura maxima de la edificacion:

Altura en metros: 7,00 metros al alero.

- Numero maximo de plantas:

En obras de ampliaciéon y nueva planta: 2 plantas

(baja mas primera).

En obras de rehabilitacion sera la existente.

- El Coeficiente de edificabilidad maxima: 0.25 m?
por cada m” de superficie neta de la parcela. Dicha
edificabilidad puede reducirse o no agotarse por
aplicacidn del resto de las condiciones, sin que ello

pueda ser considerado error material de las mismas.
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original fue aprobado inicialmente por el Pleno con
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de cuybierta.

%

o> Z En obras de rehabilitacion serd la existente.

>

- El Coeficiente de edificabilidad maxima: 0.25
m’ por cada m’ de superficie neta de la parcela.
Dicha edificabilidad puede reducirse o no agotarse
por aplicacion del resto de las condiciones, sin que
ello pueda ser comsiderado error material de las
mismas.

4.- Condiciones de posicion de las edificaciones en

la

4.- Condiciones de posicion de las edificaciones en la

parcela.

- Retranqueos a alineaciones: Se tomara una
alineacion ldgica con las edificaciones colindantes.

- Retranqueos a linderos: No se establecen.

En cualquier caso los Servicios Técnicos
Municipales serdn los que estudiaran los retranqueos
en las parcelas.

5.- Condiciones de uso.

parcela.

- Retranqueos a alineaciones: Seran los Servicios

Técnicos Municipales los que determinen cudl debe ser

el retranqueo.

- Retranqueos a linderos: No se establecen.

En cualquier caso los Servicios Técnicos Municipales

seran los que estudiardn los retranqueos en las

parcelas.

5.- Condiciones de uso.

- Uso caracteristico: Industrial

- Usos compatibles: No se permiten.

6.- Condiciones estéticas.

Son las previstas con cardcter general en la Norma

General de la Edificacion de las presentes Normas

Subsidiarias, con el objetivo de lograr una proteccion

ambiental.

7.- Condiciones higiénico- sanitarias.

En general las instalaciones industriales han de cumplir

las disposiciones vigentes sobre

materia, en relacion con la actividad que desarrollen.

la

Toda instalacion se sometera a las determinaciones

establecidas  por la Ley 1098 de 21

abril, BOE 22/4/98 Castilla Leon.

de

Todos los residuos producidos por la industria que no

puedan  ser  recogidos por los

Servicios

- Uso caracteristico: Industrial

- Usos compatibles: No se permiten.

6.- Condiciones estéticas.

Son las previstas con caracter general en la Norma
General de la Edificacién de las presentes Normas
Subsidiarias, con el objetivo de lograr una proteccion
ambiental.

7.- Condiciones higiénico- sanitarias.

En general las instalaciones industriales han de

cumplir las disposiciones vigentes sobre la
materia, en relacion con la actividad que desarrollen.
Toda instalacion se sometera a las determinaciones
establecidas por la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
residuos y suelos contaminados.

Todos los residuos producidos por la industria que no
puedan ser recogidos por los  Servicios
Municipales de recogida de basuras deberan ser
llevados directamente al vertedero adecuado por
cuenta del titular de la instalacion industrial.

Las aguas residuales procedentes de las industrias
cumplirdn las condiciones de los Vertidos de Aguas
Residuales.

8.- Condiciones de desarrollo.

Este suelo se ordenara y desarrollard mediante Plan

Parcial.
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,x--’ directamente al vertedero adecuado por cuenta
del titular de la instalacion industrial.

Las aguas residuales procedentes de las industrias
cumpliran  las  condiciones de los  Vertidos
de Aguas Residuales.

8.- Condiciones de desarrollo.

Este suelo se ordenara y desarrollara mediante Plan

Parcial.

Aifiadido punto 4.4 de Normas Urbanisticas reguladoras de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Burgos. En el documento “4.- Anexo a las Normas Urbanisticas de Planeamiento” de las Normas

Subsidiarias Municipales.

4.- ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DE PLANEAMIENTO

4.4- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DEL
AEROPUERTO DE BURGOS

A  Estado Reformado.

Afeccidén sobre el territorio.

Parte del término municipal de Revillarruz se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas
correspondientes al Aeropuerto de Burgos. El plano que se afiade a esta Modificacién Puntual, representa las
lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Burgos que
afectan a este municipio, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar
ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo

(postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el glibo de viario o via férrea.

En particular, el término municipal de Revillarruz se encuentra afectado por la Superficie de Aproximacién
Intermedia de la maniobra VOR RWY 04, la Superficie de Aproximacion Final de la maniobra VOR RWY 04 y la
Superficie de Aproximacién Frustrada de la maniobra VOR RWY 22,

Segiin el articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas modificado por Real Decreto 297/2013, la
superficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal sobre el terreno del 4rea de Servidumbres Aeronduticas
del Aeropuerto de Burgos queda sujeta a una servidumbre de limitacién de actividades, en cuya virtud la Agencia

Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podré prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la
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instatacCiones radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacién

o gjercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construcciéon de obstaculos de tal indole que puedan
inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir a confusion o error.

c¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que puedan dar lugar a
deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona de movimientos del
aerddromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de radiacién no visible o la
presencia de objetos fijos 0 méviles que puedan interferir el funcionamiento de los sistemas de comunicacion,
navegacion y vigilancia aeronauticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento de instalaciones que
produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsién o sustentacién aéreos para la realizacion de actividades deportivas, o de
cualquier otra indole.

Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronduticas.

Al encontrarse parte del término municipal de Revillarruz, incluido en las zonas y espacios afectados por el Real
Decreto 1838/2009 de Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Burgos, la ejecucion de cualquier
construccién, instalacion (postes, antenas, acrogeneradores —incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccién (incluidas las grias de construccién o similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de
la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado
por Real Decreto 297/2013.

En aquellas zonas del término municipal de Revillarruz que no se encuentran situadas bajo servidumbres
aeronduticas, la ejecucion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores —incluidas las
palas- etc.), y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las grias de construccion y
similares), que se eleve a una altura superior a los 100 metros sobre el terreno, requerira pronunciamiento previo
de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en relacién con su incidencia en la seguridad de las operaciones

aéreas, conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del Decreto 584/72 en su actual redaccion.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL TERMINO DE REVILLARRUZ (BURGOS)
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

Reysan. Consultores de Ingenieria y Arquitectura. S.L.
Parque Europa, N°9 bajo. (09001) Burgos. Telf.: 947 25 77 55 - Fax: 947 25 70 42 Pigina | 52



Tras lo expuesto anteriormente, se considera que queda perfectamente definida la propuesta de

Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales de Revillarruz.

Este documento ha sido redactado sobre la base de las informaciones recibidas por parte del autor del

encargo, habiendo sido examinado por el mismo y encontrandolo conforme en todas sus partes.

Es por ello que se considera conveniente su aprobacion, tras los tramites oportunos, y con tal fin se redacta

el presente documento.

zf//
/

“Todo ello en cumplimiento de la lega__li'c’[rad urbanistica”.

Revillarruz (Burgos), 16 gle'.Mayo de 2.016
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JRME: JUSTIFICACION DE LA DOCUMENTACION MODIFICADA SEGUN

RMES EMITIDOS EN CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 52.4 DE LA LEY 5/1999, DE 8 DE ABRIL, DE URBANISMO DE
CASTILLA Y LEON

PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE REVILLARRUZ.

1. - INTRODUCCION-OBJETO.

De conformidad con lo establecido en el articulo 52.4 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn y el articulo 153.1 del Decreto 22/2004, de 29 de enero y segiin notificacion de los
siguientes informes sobre la Modificacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en el término

municipal de Revillarruz:

= Segun el Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Leén
relativo a las afecciones al medio natural, emitido con fecha 29 de octubre de 2015, pronuncidndose de la

siguiente manera:

“Seinforma:

-DESFAVORABLEMENTE « la disminucion de la superficie minima de parcela para construccion de
naves en suelo ristico, en tanto que no se aborde la adecuacion de la clasificacion del suelo rdstico conforme a
los criterios establecidos en la normativa urbanistica vigente, que permita garantizar la proteccion de los

principales valores naturales del municipio frente a posibles desarrollos urbanisticos futuros.

-FAVORABLEMENTE al resto de modificaciones planteadas que se han tratado en el presente informe,

siempre y cuando se cumplan las siguicntes condiciones:
CONDICIONES

1. Adaptar la redaccion en cuanto a distancias a vias piblicas de los vallados a lo establecido en ¢l
articulo 54.- Proteccion minima de las vias piblicas del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

2. Incluir en la normativa en apartados de integracién paisajistica de las construcciones al menos los
siguientes aspectos:

v Las construcciones se adecuardn o la pendiente natural del terreno, de modo que ésta se altere
en el menor grado posible v se propicic la adccuacion a su topografia natural,

b, Los acabados exteriores de las construcciones tendrdn un tratamicento de color y texturaq,
evitaondo materiales que desvalorizan ol poisaje por su color, brillo o naturcleza (moteriales de
desecho, fibrocemento, plasticos, paramentos de acero hrillante, ete.).

. Respecto alos colores los paramentos verticales serd ocres o terrosos. Dentro de la gama RAL
con los siguientes codigos: 1000, 1001, 1002, 1004, 1005, 10006, 1007, 1011, 1012, 1014, 1023,
1024 0 1032, dependiendo del color natural del terreno del fondo, intentendo no gencrar

Juertes contrastes. Se deben evitar voltimenes completamente monocromos y, en lodo caso, la
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iierta nunca puede ser de un color mds claro que la fachada. Asimismo, no se deben utilizar
cdlores saturados, discordantes y brillantes.

Esl recomendable la presencia de vegetacién entorno a las edificaciones, puesto que, bien
utﬁ;‘zurm, contribuye a su integracion. Las posibilidades ofrecidas por el uso complementario de
drboles, arbustos o enredaderas ayudan a la creacién de entornos atractivos

Cuando la pantalla vegetal tiene cardcter exclusivamente estético, la morfologia de la misma
debe estar bien integrada en el entorno. En zonas con escasa vegetacién deben evitarse setos
tupidos lineales, tan ajenos al paisaje como las construcciones que pretenden ocultar. En su
lugar resulta mds integrador la plantacién de bosquetes de especies autdctonas presentes en la

zona, tanto arboreas como arbustivas”.

= Segun el Informe del Servicio Territorial de Fomento - Seccién de Urbanismo de la Junta de

Castilla y Ledn, emitido con fecha 5 de octubre de 2015, pronunciandose de la siguiente manera:

“A la vista de la documentacién aportada, se indica:

- El apartado 6.5 no se definen del limites de altura mdxima de la edificacion, haciéndose tinicamente
limites sobre tramos de calle y sus pendientes. Deberd establecerse las actuales alturas con los limites
incorporados.

- Enel apartado 6.6 se debe mantenerse el limite de 1 m sobre la rasante para los semisdtanos, como asi
se recoge en el apartado 6.14.19.

- En el apartado 6.7.4 deberd quedar justificado el incremento edificatorio (Art 173 del RGTO de
Urbanismo) que pueden ocasionar las construcciones auxiliares permitidas.

- En el apartado 6.14.2 se introducen términos propios de Normas Urbanisticas Municipales (NUM), y
debe permanecer las consiguientes de una Normas Subsidiarias Municipales (NNSS). Lo mismo sucede en el
apartado 8.2.1.

- En general, todos los excesos de aprovechamiento, ocupacion, reduccién de parcelas minimas y
ausencias de retranqueos, produce inevitablemente un incremento de edificabilidad extraordinario, por lo que
si se quiere evitar la aplicacidn del Art 173 del RGTO de Urbanismo, dichos pardmetros edificatorios deberdn

mantenerse, y para el dmbito de todos los tipos de suelo”.

= Segun el Informe de Iberdrola Distribuidora Eléctrica S.A.U, emitido con fecha 28 de

septiembre de 2015, pronuncidndose de la siguiente manera:

“En lo referente a las modificaciones o desvios de infraestructuras de distribucion eléctrica se deberd
tener en cuenta el Real Decreto 223/2008, por el que se aprueba el Reglamento de Lineas Eléctricas, y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias, asi como el Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones
minimas para la proteccion de la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico. También se
debe tener en cuenta la aplicacion del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre en materia de
infraestructuras de distribucion eléctrica.

Asimismo se deberdn atener a lo dispuesto en la normativa particular de la empresa suministradora,

especialmente aquellas inscritas en los Registros de la Administracion General del Estado”.
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"=, - EQUIPO REDACTOR.
El autor del presente trabajo es el equipo redactor REYSAN, S.L.U, con C.I.F. B-09449521, Sociedad

Profesional de Arquitectura, Ingenierfa y Urbanismo, con domicilio a los efectos de notificaciones en Burgos,

Parque Europa n? 9, bajo.

~PROMOTOR.

© . Be redacta este escrito justificando los cambios introducidos en la Modificacién Puntual (MP), por
f

= gnc-‘z!’\[‘gt:illdel Ayuntamiento de Revillarruz.

4. -JUSTIFICACION.

Las correcciones realizadas segin las condiciones enumeradas en el apartado de 3 de valoracién y
conclusion del Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente, las indicaciones citadas en el Informe
del Servicio Territorial de Fomento-Seccién de Urbanismo y las recomendaciones citadas en el Informe
Iberdrola Distribuidora Eléctrica S.A.U para la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento en el término municipal de Revillarruz son las siguientes:

1.- La disminucion de la superficie minima de parcela para construccion de naves en suelo no

urbanizable.

En el nuevo documento de MP, en la pdgina 34 dentro del apartado 8.2.4, queda justificada que se deja

como parcela minima la existente de 2.500 mZ.

2.- Adaptar la redaccién en cuanto a distancias a vias piblicas de los vallados a lo establecido

en el articulo 54.- Proteccién minima de las vias piblicas del RUCyL.

En el nuevo documento de MP, en las pdginas 13 y 14 dentro del apartado 6.7.3, queda justificada que
las distancias a vias publicas de los vallados se respetaran al menos las protecciones minimas establecidas en el
articulo 54 del RUCyL, es decir:

“En Suelo no urbanizable, el vallado de las parcelas se situard como minimo a 5,00 m del eje de los
caminos, cafiadas y demaés vias publicas y, al menos, a 3,00 m del limite exterior de las citadas vias.

Excepcionalmente en Suelo no urbanizable de Proteccién Agricola (P.A), el vallado de las parcelas se
situara como minimo a 4,00 m. del eje de los caminos, cafiadas y demas vias publicas.

En cualquier caso los servicios técnicos municipales seran los que estudien los vallados en las
parcelas y decidan las distancias a vias publicas, respetandose las minimas establecidas en el articulo 54 del

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n”.

3.- Incluir los parrafos “a”, “b”, “c”, “d" y “e” del punto 2 de condiciones del Informe del Servicio

Territorial de Medio Ambiente.

INFORME: MP de las NNSS de Revillarruz (Burgos)

Reysan. Consultores de Ingenieria v Arquiteetura.S.L,
Pargue Pirapa ]9 hajo (00000 Purgos. TIE 947 23 77 33 - Fant 1723 70042



/]

ecretaria

. n el nuevo documento de MP, en la pdgina 10 deﬁ_,tf‘o déi,"dgﬁr_tado 6.7.2, se afiaden los apartados “b” y

s Condiciones del Informe del Servicio Territorialk‘('ié‘:'l'\yliédio Ambiente, es decir:

“Los acabados exteriores de las construcciones tendran un tratamiento de color y textura, evitando

eriales que desvalorizan el paisaje por su color, brillo o naturaleza (materiales de desecho,
| fibrocemento, plasticos, paramentos de acero brillante, etc.).

Respecto a los colores los paramentos verticales seran ocres o terrosos. Dentro de la gama RAL con

los siguientes cédigos: 1000, 1001, 1002, 1004, 1005, 1006, 1007, 1011, 1012, 1014, 1023, 1024 o 1032,

dependiendo del color natural del terreno del fondo, intentando no generar fuertes contrastes. Se deben

evitar volimenes completamente monocromos y, en todo caso, la cubierta nunca puede ser de un color mas

claro que la fachada. Asimismo, no se deben utilizar colores saturados, discordantes y brillantes”.

En el nuevo documento de MP, en la pdgina 33 dentro del apartado 8.2.3 y en las pdginas 35 y 36 del

apartado 8.2.4, se afiaden los apartados “a”, “d” y “e” de las Condiciones del Informe del Servicio Territorial de

Medio Ambiente, es decir:

“Las construcciones se adecuaran a la pendiente natural del terreno, de modo que ésta se altere en el
menor grado posible y se propicie la adecuacién a su topografia natural.

Es recomendable la presencia de vegetacion entorno a las edificaciones, puesto que, bien utilizada,
contribuye a su integracién. Las posibilidades ofrecidas por el uso complementario de arboles, arbustos o
enredaderas ayudan a la creacién de entornos atractivos

Cuando la pantalla vegetal tiene caracter exclusivamente estético, la morfologia de la misma debe
estar bien integrada en el entorno. En zonas con escasa vegetacion deben evitarse setos tupidos lineales, tan
ajenos al paisaje como las construcciones que pretenden ocultar. En su lugar resulta mds integrador la

plantacion de bosquetes de especies autdctonas presentes en la zona, tanto arbéreas como arbustivas”.

4.- En el apartado 6.5 no se definen los limites de altura maxima de la edificacion, haciéndose
unicamente limites sobre tramos de calle y sus pendientes. Debera establecerse las actuales alturas

con los limites incorporados.

En el nuevo documento de MP, en la pdgina 8 dentro del apartado 6.5, se vuelve a incluir los limites de

altura mdxima de la edificacion, dejando el resto de limites ya definidos.

5.- En el apartado 6.6 se debe mantenerse el limite de 1 m sobre la rasante para los

semisétanos, como asi se recoge en el apartado 6.14.19.

En el nuevo documento de MP, en la pdgina 9 dentro del apartado 6.6, se ariade un pdrrafo donde se vuelve
a mantener la limitacién de 1 metro sobre rasante para las plantas de semisétano, es decir:
“Se computaran como una planta mas, los semisotanos que sobresalgan mas de 1 m en cualquiera de

las rasantes del terreno en contacto con la edificacion”.

6.- En el apartado 6.7.4 deberd quedar justificado el incremento edificatorio (Art 173 del RGTO

de Urbanismo) que pueden ocasionar las construcciones auxiliares permitidas.
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7.- En el apartado 6.14.2 se introducen términos propios de Normas Urbanisticas Municipales
(NUM), y debe permanecer las consiguientes de una Normas Subsidiarias Municipales (NNSS). Lo

mismo sucede en el apartado 8.2.1.

En el nuevo documento de MP, tanto en la pdgina 26 dentro del apartado 6.14.2 como en la pdgina 31
dentro del apartado 8.2.1, se rectifica términos propios de NUM por los de Normas Subsidiarias Municipales

(que son los actualmente vigentes).

8.- En general, todos los excesos de aprovechamiento, ocupacion, reduccion de parcelas
minimas y ausencias de retranqueos, produce inevitablemente un incremento de edificabilidad
extraordinario, por lo que si se quiere evitar la aplicacion del Art 173 del RGTO de Urbanismo, dichos

pardmetros edificatorios deberdn mantenerse, y para el dmbito de todos los tipos de suelo.

En el nuevo documento de MP, se rectifica todos los posibles excesos que puedan llegar a incrementar
edificabilidades, siendo estas correcciones las siguientes:

- En la pdgina 44 dentro de la ordenanza de Ampliacion de Casco, la parcela minima se quedard en el
inicialmente establecido de 500 m? a efectos de nuevas agregaciones y segregaciones y la ocupacién mdxima se
dejard la inicial del 30% de la superficie de la parcela.

- En la pdgina 46 dentro de la ordenanza de Ensanche Antiguo, la ocupacién mdxima serd la inicial del
20% de la superficie de parcela.

- En la pdgina 49 dentro de la ordenanza de Ensanche Nuevo Residencial, el coeficiente de edificabilidad
mdxima se quedard la inicialmente establecida del 0,3 por cada m? de superficie neta de la parcela.

- En la pdgina 50 dentro de la ordenanza de Ensanche Industrial, los pardmetros de parcela minima,
frente minimo, ocupacion mdxima y coeficiente de edificabilidad mdxima se quedard los iniciales a la MP.

Por tanto al no implicar aumento de edificabilidad en este nuevo documento de MP, queda justificado el

articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Ademds se corrigen los siguientes puntos en suelo no urbanizable genérico:
- En la pdgina 32, la ocupacién modificada del 12% se deja con el 10% inicial de la superficie de la
parcela, igual que el coeficiente de edificabilidad mdxima que pasa del aumento de 0,2 a quedarse en ¢l

0,15 m?/m¢? de superficie neta de la parcela.
9.- Para aclarar los apartados concernientes a la red de distribucién de energia eléctrica segiin
informe de Iberdrola Distribuidora Eléctrica S.A.U

En el nuevo documento de MP, en la pdgina 24 dentro del apartado 6.10.4, se afiade un pdrrafo donde se

aclara y profundiza temas concernientes a la red de distribucion de energia eléctrica, siendo este nuevo pdrrafo
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En las modificaciones o desvios de infraestructuras de distribucién eléctrica se debera lener en
‘Ic] Real Decreto 223/2008, por el que se aprueba el Reglamento de Lineas Eléctricas, y sus
: rucciones Técnicas Complementarias, asi como el Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre
= disposiciones minimas para la proteccion de la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo
eléctrico. También se debe tener en cuenta la aplicacién del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre
en materia de infraestructuras de distribucién eléctrica.
Asimismo se deberan atener a lo dispuesto en la normativa particular de la empresa
suministradora, especialmente aquellas inscritas en los Registros de la Administracién General del
Estado”.

10.- Ademds de las correcciones recogidas por los informes anteriormente citados, incluimos
unas correcciones en temas de Licencias municipales.

En el nuevo documento de MP, en las pdginas 37, 38, 39, 40 y 41 dentro del apartado 10.3, se actualiza los
temas referentes “Actos sujetos a licencia municipal” y se afiaden los "Actos sujetos a declaracion responsable”,
adecudndose a la nueva redaccion dada a la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén por la Ley 7/2014, de 12 de
septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbana, y sobre sostenibilidad,

coordinacién y simplificacién en materia de urbanismo.

5. - CONCLUSIONES. //7
/‘ ,-'f

Por consiguiente, con lo anteriormente citado y para p(')’de”r' seguir con las tramitaciones pertinentes,

entendemos que se han justificado todos y cada uno de los puntos de subsanacién.
/

Revillarruz, .4 de-} {ciembre de 2015.
/
ng,ﬁ??A_CT_OR:

Diregcion/técnica: .
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/
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l EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE AVIACION Y EN
CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN EL ARTiCULO 52.4 DE LA LEY
5/1999, DE 8 DE ABRIL, DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE REVILLARRUZ.

1. - INTRODUCCION-OBJETO.
De conformidad con lo establecido en el articulo 52.4 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Le6n y el articulo 153.1 del Decreto 22/2004, de 29 de enero y segun notificacién del informe

sobre la Modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en el término municipal de Revillarruz:

= Informe de la Direccién General de Aviacién Civil de la Secretaria General de Transporte del

Ministerio de Fomento, emitido con fecha 22 de abril de 2016, pronuncidandose de la siguiente manera:

“Se informa:

En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa favorablemente la
‘Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Plancamiento de Revillarruz (Burgos)”, en lo que a
servidumbres aeronduticas se refiere, con las condiciones impuestas por este informe, siempre y cuando las
construcciones propucestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, elc) no vulneren las servidumbres

aeronauticas”.

Se redacta el siguiente escrito justificando los cambios introducidos en el nuevo documento técnico

de Modificacién Puntual con fecha 16 de Mayo de 2016.

2. - EQUIPO REDACTOR.
El autor del presente trabajo es el equipo redactor REYSAN, S.L.U, con C.L.F. B-09449521, Sociedad
Profesional de Arquitectura, Ingenierfa y Urbanismo, con domicilio a los efectos de notificaciones en Burgos,

Parque Europa n® 9, bajo.

3. -PROMOTOR.
Se redacta este escrito justificando los cambios introducidos en la Modificacién Puntual (MP), por

encargo del Ayuntamiento de Revillarruz.

4. -JUSTIFICACION.

Las correcciones realizadas segin las condiciones enumeradas en el informe de la Direccién
General de Aviacién Civil, se resumen en:

oA los efectos previstos en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998,

modificado por Real Decreto 297/2013, en lo que afecciones aeroportuarias se refiere, se afiade mediante
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jormas Urbanisticas reguladoras de Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Burgos.

Por consiguiente, con lo anteriormente citado y para podg:z seguir con las tramitaciones pertinentes,

entendemos que se han justificado todos y cada uno de los pu_n't'bs de subsanacio6n.

/

Revillarruz, a l.6./d'_é mayo de 2016.
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